Petka Szilvia, Varga lllés Levente

Az epitmeéenyek
epitesi kovetelmeényeinek
felulvizsgalata

kuilonos tekintettel
az energia- és kornyezettudatos
épitésre

2010



Az épitmények épitési kovetelményeinek feliilvizsgalata

Jelen dokumentum a tanulmény eredeti,
OpenOftice ODT formatumu valtozata,
melyet PDF valtozatban rogzitve is
rendelkezésre bocsatottunk.

ArchiMéd Bt.
www.archi.hu



kiilonds tekintettel az energia- és kornyezettudatos épitésre

1. Bevezeto

A Budapesti és Pest Megyei Mérnoki Kamara felkérésére készitett elemzés célja a fenntartha-
tosagi, illetve az éghajlatvaltozasi kutatdsok alapjan az épitett kdrnyezetre vonatkozo6 teendok
anyagi jogszabalyi feltételeinek megallapitasahoz alatamaszto-elokészitd tanulmany. Az elem-
z¢&s végsod soron javaslatot kivan tenni a tiltdsok, a tamogatasok és a kotelezések teriiletén.
Véleménylink szerint ugyanis ma mar nem elég anyagi jellegli timogatasokrol besz¢lni, de az
épitett kornyezet alakitasaban szamos gyakorlatot tiltani, illetve korlatozni sziikséges, s egyes
kivanatos elemeket kotelezové kell tenni.

Kiindulasi alapkovetelményként kornyezeti korlatainkat, azaz kornyezetiink terhelhetdségeé-
nek hatérait tekintjiik. Tudjuk, hogy a tarsadalmunk szokésaitdl merdben idegen szabalyok
betarthatatlanok lennének. Eppen ezért az elemzés a fenntarthatosag masik két alappillérére,
azaz a tarsadalomra és a gazdasagra is épit. Ennek keretében vizsgalatunk az épittetdi, a terve-
z01 ¢és a kivitelez61 szemszogbdl is megtorténik. Javaslatainkat és azok hatasait értékelni is
igyeksziink a véarhato elényok és hatranyok fliggvényében.

Célunk elsésorban az OTEK 4atvilagitasa, illetve a sziikséges helyeken annak modositasanak
okologiai €s fenntarthatdsagi megalapozasa. Lathato, hogy a kérdéskor nem tudja megkertilni
az egy¢b jogszabalyok atvilagitasat sem. Mindezt Gigy kivanjuk nemzetkdzi 6sszehasonlitasba
helyezni, hogy kdzben a hazai térekvéseket (koztiik mas teriiletekéit is) figyelembe vessziik,
kiilonds és megkiilonboztetett figyelemmel a Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégiara.

A vizsgalat kiindul6 célja ugyan a megtijulo energiaforrasok hasznélatanak jogszabalyi hattere
volt, am az 101j technologidk, energiatermeld berendezések beépitése dnmagaban nem megol-
das, ha a tradicionalis energiahatékony tervezési elveket nem veszik figyelembe. Az energia-
felhasznalas csokkentése hatékonyabb lizemeltetést biztosit, mint egy sok energiat hasznalod
¢épiilet megujuld energiaval valo ellatdsa. Ezért javaslatainkat a kérdéskort bovitve fogal-
maztuk meg.
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2. A Nemzeti Eghajlatvaltozasi Stratégia altal kiszabott
irany

A Nemzeti Eghajlatvdltozasi Stratégia' (NES) a hozza késziilt hatéranyagok®, a Nemzeti
Eghajlatvatozasi Program (NEP), illetve az ezekkel osszefiiggésben sziiletett egyéb prog-
ramok és stratégiak (pl. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program® (NKP), tovabbiakban egysége-
sen Programok) mindazon megéllapitasait meg kell vizsgalni, melyek az épitett kdrnyezet
alakitasanak anyagi jogi szabalyozasat érinti, érintheti. Ezen attekintés talmutat jelen vizsga-
lodéasunk targyan, hiszen nem csupan (s6t, leginkdbb nem) a megtijul6d energidk hasznalatarol
van ¢€s lehet itt sz6. De meggy6z0ddésiink, hogy a kiilonbozo részteriileti célkitizések csakis
egységes szerkezetben, egységesen kidolgozott kovetelményrendszerben érvényesiilhetnek.

Mivel hazank jogrendszerében az OTEK az a jogszabaly, mely alapveté kihatassal van mind a
teleptilésfejlesztési eszkozokre és az egyes épitett kornyezeti elemekre is, ezért a célkitlizések
kovetelményszintli megjelenése — véleményiink szerint — elengedhetetlen. Igaz ugyan, hogy a
teleptilésfejlesztés (és az ezzel jaro telepiiléstervezés) a telepiilési onkorméanyzatok elidegenit-
hetetlen joga, &m a kotelezden betartand6 nemzeti eldirdsok szintjén kell meghatarozni azokat
az energetikai jellemzoket, melyeket a telepiiléstervezés sordn kotelezOen be kell tartani.
Olyan telepiilés- ¢és telepiilésrész-szintli mutatoszamok eldirdsat javasoljuk tehat (lasd még a
4.2. Telepiilésrendezési kovetelmények pontot), melyek a nevezett Programokbdl szarmaztat-
hato, s az egyes tarsteriiletekkel (viziigy, energiastratégia, kozlekedés, stb.) is egyeztetni sziik-

séges.

Itt azonban meg kell jegyezni azt is, hogy a stratégiai tervezés alapvetden a varos-vidék viszo-
nyabol, illetve a kistérségi-regionalis egyiittmiitkodésekre kell épitkezzen, igy a telepiilésfe;-
lesztési eszkozok ilyen jellegli 6sszehangolasa is sziikségeltetik az orszagos, a megyei és a
(kis)térségi tervekkel. (E kovetelmények teljesiilése az Etv. 9. §-dnak értelemszerii modosita-
sat is feltételezi.)

A javaslatokat megfogalmazé munkarészekben hivatkozunk még a NES-re, de természetesen
minden ilyen helyen a tobbi programelem is értendd.

1 29/2008. (IIL. 20.) OGY hatarozat a Nemzeti Eghajlatvéaltozasi Stratégiarol,
http://www.kvvm.hu/cimg/documents/nes0802 14.pdf

2 http://klima.kvvm.hu/index.php?id=14, els6 sorban az "Az éghajlatvaltozas csdkkentése és alkalmazkodas
lehetdségei az épitett kornyezet alakitdsaval" cimli munkarész

3 96/2009. (XII. 9.) OGY hatarozat a 2009-2014 kozotti idiszakra sz616 Nemzeti Kornyezetvédelmi
Programrol,
http://www.kvvm.hu/cimg/documents/96 2009 OGY _hatarozat NKP_3.pdf
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3. Nemzetkozi attekinteés

A vilag fejlett orszagai sajat kultirdjukhoz és klimajukhoz illeszkedé modon, kiilonb6zd szab-
vanyokat, mindsitési eljarasokat dolgoztak ki a kdrnyezettudatos épiiletek kategorizaldsara.
Az alabbiakban felsorolt szabvanyok készitdinek kimondott célja, hogy sajat keretrendszeriik
vilagszerte hasznalt és elfogadott legyen. Jelenleg még egyik sem érte el azt a szintet, amely
arra engedne kovetkeztetni, hogy valoban létrejott egy egységes, egész vilagon alkalmazhatd
rendszer. Nem is feltétlen cél a teljesen kiillonbozo klimaja és kulturaja tertiletekre egységes
szabvanyt alkalmazni; megismerésiik azonban hasznos lehet a sajat rendszeriink kialakitasa-

ban.
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Felsorolas szintjén a legismertebb szabvanyok:

* LEED — Amerikéban és Kanadaban elterjedt, a vildg mas tdjain is alkalmazott (pl. Bra-
zilia, Mexiko).

* CASBEE — Comprehensive Assessment System for Building Environmental Efficiency
Japan rendszer, mely célja egész Azsia szabalyzasa (jelentSsen eltér az eurdpai és Ame-
rikai rendszerektdl, pl. a foldrengés biztonsag fontossaga, stb.).

* GREEN STAR — Ausztralia, Uj-Zéland, Dél-AfrikaKilenc f kategoridban vizsgalja az
épiileteket (épitésmenedzsment, beltéri levegd mindsége, energia, szallitds, vizhasznalat,
felhasznalt anyagok, telekkihasznélas €s 0kologia, kibocsdjtas, innovacio). 4, 5 vagy 6
csillagos mindsitést kaphatnak az épiiletek.

* Europai rendszerek:

* BREFEAM — Egyesiilt Kiralysag (az els6 ilyen rendszer a vildgon, 1990-t6l, Hol-
landiaban is).

* HQE, Haute Qualité Environnementale — Franciaorszag.

* PASSIVHAUS — Németorszag és Ausztria.

* MINERGIE — Svijc és Lichtenstein 1994 6ta terjedt el a svajci kantonokban. A
tervezett épiiletek alacsony energiafogyasztasat vizsgalja 1) és felujitasra keriilo
épiiletekben (megvalositas utani ellendrzéssel nem foglalkozik). Magas mindségu,
1égtomor, energiatakarékos szell6zési rendszerrel ellatott épiiletek kaphatnak mi-
ndsitést. Jelenleg Svajc 1y épiileteinek 13%-a épiil a szabvany szerint, jellemzden
lakoépiiletek.

* A német DGNB 2009-ben inditotta el sajat fejlesztésii, kdrnyezettudatos épiiletmi-
ndsitési rendszerét. Mivel a rendszert nemrég vezették be, a gyakorlati nemzetk6zi
alkalmazhatdsagarol egyeldre nem allnak rendelkezésre kiterjedt tapasztalatok.

* Eurdpai Unio &ltal 1étrehozott Green Building Programme, mely egy rugalmas
rendszer, és szinte kizardlag csak az energiahatékonysagra, valamint a megujuld
energiaforrdsok haszndlatidra koncentrdl. Nincs szigorii kdvetelményrendszere, a
kitizott cél €s a megvaldsitdas modja minden projekt esetében eltérd. A rugalmas-
sdg azonban azt is eredményezi, hogy az egyes projektek altal elért célok nem
egyértelmiien 0sszehasonlithatoak.



Az épitmények épitési kovetelményeinek feliilvizsgalata

A BREEAM ¢és a HQE 0sszefogasabol megalakult az SB Alliance, mely a kiilonb6z6 rend-
szerek kozotti atjarhatdsagot, atlathatosagot €s 6sszefogast tdmogatja.

20009. junius 16-an a CSTB (Centre scientifique et technique du batiment), illetve az Egyesiilt
Kiralysagbeli Building Research Establishment (BRE) alairtak egy memorandumot, melyben
kifejezték szandékukat egy Osszeurdpai kornyezettudatos épitési modszer kifejlesztésére. A
Francia HQE ¢s a BRE altal fejlesztett BREEAM hasonlosagait felhasznalva, remélik, hogy
ez az egyiittmikodés elvezethet egy k6zos mindsitési rendszer kiépitésében az Europai Unio
teriiletén.

A tovabbiakban harom, széles korben elterjedt mindsitési rendszert ismertetiink részletesen: a
vilagszerte elterjedt LEED-et, valamint az Eurdpaban egyre inkabb terjed6 BREEAM-ot, és a
Passzivhazat, valamint az Eurdpai Unios energiahasznalat csokkentését célzo, de lassan mind-
sitési rendszerré valo Green Building Programme-t.

3.1. LEED - The Leadership in Energy and Environmental Design

A LEED mindsités* Amerikaban kialakult rendszer, L E E D

melyet idékdzben tobb orszagban is hasznalnak,

illetve adoptaltak a helyi viszonyokhoz. A LEED

kifejezés két dolgot is takar: egyrészt megépiilt st bt e it
épiiletek kaphatnak LEED mindsitést, masrészt egy vizsgarendszer, mely soran épitészek
valhatnak LEED AP mindsitéstivé. Az épitész mindsitését az Amerikai Zoldépitészeti Bizott-
sag (US Green Building Council, tovabbiakban USGBC) adja ki egy vizsgat kdvetden, ezt
kovetden a tervezd feltiintetheti a neve mellett a LEED Accredited Professional (LEED altal
mindsitett tervezd) cimet. Ugyanez a szervezet allitja ki azt a kdvetelményrendszert, mely
alapjan tekintik kornyezettudatos tervezésiinek, épitéstinek €s tizemeltetésiinek az épiiletet. Az
1998-0s megalakuldsatol a mai napig mintegy 14.000 projekt kapta meg ezt a mindsitést
Amerikéaban és 30 masik orszagban. A LEED legfontosabb jellemzdje, hogy nyitott és atlatha-
to folyamat, ahol a LEED bizottsagok altal meghatarozott technologiai kritériumrendszernek
valé megfelelést publikusan biralja el a mintegy 10.000 tagbo6l 4ll6 szervezet.

A LEED célja az alabbi kritériumok elérése volt:

crer

* azold epiilet definicidjanak meghatarozasa, egy sztenderdizalt mindsitési eljaras soran,

* teljes épitkezésre vonatkozod, integralt épitési gyakorlat,

* a,zOold verseny” el6segitése,

* amegrendeldk figyelmének felhivasa a zold épiiletek elonyeire,

* az épitdipar atalakitasa.
A USGBC tagjai az épitdipar teljes spektrumat képviselik. Az osztalyozasi rendszer az alabbi
nyolc f6 kategdriara bonthato:

* helyszin és tervezés,

» fenntarthato épitési teriiletek,

* vizhasznalat,

* energia és atmoszféra,

* anyagok és eréforrasok,

* beltéri kdrnyezet mindsége,

* innovacio és tervezési folyamat,

 regionalis tulajdonsagok elsdbbsége.

4 http://www.usgbc.org
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A 2009-es LEED-ben 100 alappont érhetd el, valamint extra pontok Innovdcio és tervezési
folyamat kategdridban (6 pont), valamint a Regiondalis tulajdonsagok elsobbsége kategoriaban
(4 pont). Egy épiilet négy szintli mindsitést érhet el:

* Mindsitett 40 - 49 pont,
* Eziist 50 - 59 pont,
* Arany 60 - 79 pont,
* Platina 80 pont felett.

A pontozasi rendszer tipusonként is valtozik, igy példaul a LEED csaladi haz osztalyozasi
rendszere kiilonb6zé. A pontokat a fent felsorolt {6 kategéridkban lehet szerezni. Minden
kategdrianak van egy meghatarozott minimum kovetelménye, amelyért nem jar pont, ellenben
kotelezen betartandd minden projektnél.

3.1.a. LEED AP és Green Associate

A LEED AP minésités 2009 elott barkinek elérhetd volt. Felmeriil azonban a kérdés, hogy
mennyire alapos egy olyan vizsga, amely barki altal egy honap alatt megszerezhetd tudasrol
ad szamot. 2009 tavaszatol ketté bontottak a vizsgarendszert, ,,Green Associate” (Z61d Tag),
valamint ,,LEED AP+ mindsitésre. A Z6ld Tag mindsitést azok szerezhetik meg, akik tiszta-
ban szeretnének lenni a LEED alapelveivel, de nem feltétleniil vesznek részt megvalositasban,
példaul ingatlaniigynokok, fejlesztok, stb.. A LEED AP+ mindsités pedig tervezok és kivitele-
70k hozzaértését és a LEED rendszer ismeretét bizonyitja.

A vizsgara felkészit tananyag kb. 400 oldal, a vizsga 80 kérdésbol all. A vizsga ara 400 $,
USGBC tagoknak és didkoknak félaron elérhetd. A tananyag 200 $-ért vasarolhatd meg.

A kiilonb6z6 igényt és jellegli témakorok mas-mas kovetelményrendszereket igényelnek, igy
tehat kiilonb6z6 LEED osztalyozasi rendszereket hataroztak meg:.

e 1j épités,

* meglévo épiiletek (lizemeltetés),

* kereskedelmi épiiletek,

* Core & Shell technologia (héj-mag tervezés, ahol a hosszl élettartamu épiiletszerkeze-
tek fliggetleniil késziilnek a rovidebb élettartamu kiilsé és belsdé berendezésektdl, burko-
latoktol, nagyobb flexibilitast engedve a késdbbi beruhazoi igényeknek. A meglévd core
— vagyis épiiletvaz dnmagaban is engedély képes, a homlokzati kialakitas és a belso tér-
szervezgés, gépészet késobb, a megrendeldk igényének fiiggvénye),

* iskolak,

o lizletek,

* egészségiigy,

* Jlakas,

* varosfejlesztés.

A LEED osztalyozasi rendszere publikus, az interneten mindeni szdmara elérhet6. Minden
kategoridhoz — ugyancsak a tervezést konnyitendé — sajat osztalyozasi leirds tartozik, mely
egy kb. 100 oldalas dokumentum.

,,Developers love LEED, too. It's great marketing. Perhaps better marketing than
real sustainable credibility”

A beruhazok szeretik a LEED-et. Nagyon jo reklam. Talan jobb is, mint valos,
hiteles fenntarthatosag.

(internetes blog komment)
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3.1.b. Greenwash / LEEDwash - Zoldrefestés

Természetesen a LEED rendszernek is megvannak a maga hidnyossagai, és gyakran 6sztonzi
arra a beruhazokat, hogy a rendszer alapelvét megkeriilve, a mindsitést megszerzo, azonban a
valdsdgban egyaltalan nem kornyezettudatos épiileteket épitsenek. A marketing szakma jol
ismeri a greenwash (zoldrefestés) kifejezést, amikor egy cég a termékét annak kornyezetbarat
voltaval rekldmozza, am ez az allitds nem takar valos tényeket. Szamitogép- és autogyartok
nagyobb fogyasztasra 6sztondznek, meglévo termékek cseréjére biztatjak a vasarlot, mondvan
ez jot tesz a kornyezetlinknek.

Az épiileteknél a zoldrefestés még intenzivebben jelentkezik. J6 példa erre egy rosszul instal-
lalt napkollektor, mely a LEED mindsitésben pontokat ér ugyan, azonban alacsony kihasznalt-
saga miatt inkabb pazarlo, mint hasznos.

Az épitészeti elképzelés és megvalositas azt is igényli, hogy az iizemeltetés — a tervezéshez
hasonloan — kortltekintd legyen, azonban ez néha nem a terveknek megfeleléen valosul meg.
A mindsités megszerzése utdn nem foglalkoznak a folyamatos megfeleléssel, pedig az
tizemeltetés soran felhasznalt karos anyagok €s energiapazarlds gyakran tobbet szamit, mint
maga az €piteés.

3.1.c. Aktiv vagy passziv kornyezettudatos tervezés?

Tovabbi probléma, hogy az 1j technoldgiak, energiatermeld berendezések beépitését jobban
tamogatjak, mint a tradicionalisan hatékony tervezési elveket. Egy platina mindsitési LEED
¢épiilet tartalmazhat geotermikus fiitést, napkollektorokat, azonban elfeledkezik a tdjolas,
arnyékolas eldnyeirdl. Az energiafelhasznalas csokkentése hatékonyabb ilizemeltetést biztosit,
mint egy sok energiat hasznal6 épiilet megjuld energiaval vald ellatdsa. Eléfordul, hogy
mikodo, régi épiileteket bontanak le, a beépitett energiat és torténelmet megsemmisitve,
mondvan LEED mindsitésii épiiletet épitenek helyette. Természetesen minden esetben vizsga-
latot igényel(ne), hogy valoban érdemes-e bontasra itélni egy épiiletet az atépités, atalakitas
helyett.

3.1.d. Az épiiletek célja, elhelyezése

A pontozasi rendszer hib4jat mutatja a varostdl messze, tomegkdzlekedéssel elérhetetleniil
felépiild, mégis j6 mindsitést kapott irodaépiilet. A gyalogos, illetve a tomegkozlekedéssel
torténd megkozelités pontot ér ugyan a rendszerben, de kdzel nem annyit, mint egy-egy
,Zz0ld” technologia beépitése. El6fordulhat, hogy a rossz telepités miatt az odautazé latogatok
¢és dolgozok tobb karosanyagot termelnek, mint amennyit az épiilet lizemeltetésén nyernek.
Egy 1500 négyzetméteres csaladi rezidencia is megkaphatja a legjobb koérnyezettudatos
épiiletnek jaré mindsitést, de kérdés, hogy egy ilyen Iéptékii épiilet valoban a kdrnyezetiink
energidinak hatékony felhasznalasat mutatja-e.

A LEED rendszer folyamatosan fejlddik, jelenleg a harmadik, teljesen atdolgozott verzidonal
tart. Bizhatunk benne, hogy figyel a fentiekhez hasonl6 kritikakra, és beépiti ezeket a kdvet-
kez6 fejlesztésébe.

3.1.e. LEED Magyarorszagon

2009-ben egy magyar szervezet, a Magyar Kornyezettudatos Epités Egyesiilete’ (Hungarian
Green Building Council, HuGBC) is csatlakozott a LEED rendszert az egész vilagon elter-

5 http://www.hugbc.org
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jeszteni kivand World Green Building Council-hoz (Vilagméretii
Kornyezettudatos Epités Egyesiilete). Az egyesiilet — hasonldan
kiilfoldi tarsaihoz — kiilonbodzd, az épitdiparhoz kothetd szakmakat
egyesit, igy tagjai kozt épitészek, belséépitészek, mérnokok, kutatok
¢és a megvalositasban érdekelt személyek egyarant részt vesznek.

Magyarorszagon is egyre jelennek meg olyan projektek, amelyek
célul tlizik ki a LEED mindsités elérését. A TriGranit Millennium
City Center (MCC) fejlesztése ad majd otthont a K&H Bank uj
székhazanak, amely 2011 végén keriil atadasra. A 35.000 m* nagysagh irodaépiilet kornyezet-
tudatos miiszaki megoldasokkal tdmasztja ala a bank 4ltal hirdetett fenntarthat6sagi elveket és
a tarsadalom felé vallalt feleldsségtudatot. Legnagyobb valoszintiséggel ez az épiilet lesz majd
Magyarorszag els6 LEED-mindsitett projektje. A TriGranit — Gttord szerepet vallalva Magyar-
orszagon — az MCC 0sszes épiiletének LEED-mindsitését tlizte ki céljaul.

Pintér Tamés (DPi Kft.) felelds tervezd és Asa Haremst, Anders Svennington (White Arki-
tekter AB) svéd épitész tervezok kozos munkdja a XIII. keriileti Kassak-Loportar-Tiizér utca
teriileten épitendd Green House Irodahaz, mely a LEED mindsitési rendszer legmagasabb,
Platina fokozatat kivanja elérni. A terv taljutott az elvi engedélyezési folyamaton, valamint a
LEED eldmindsités elsé forduldjan is.

3.2. BREEAM - Building Research Establishment Environmental
Assessment Method

A BREEAM® a BRE fliggetlen kutatointézete altal vilagels6ként
kifejlesztett, piacvezetd kornyezettudatos épiiletmindsitési rend-
szere, mely az ingatlanberuhdzast komplex egységként, ugyan-
akkor részletekbe menden elemzi és mindsiti fenntarthatdsag,
funkcionélis harmonia és komfortérzet szempontjabol. Mara 110.000 mindsitett épiilettel
rendelkezik, és tovabbi tobb mint félmillid éplilet még besorolasra var.

Nemzetkozi elterjedését nagyban akadalyozta, hogy az Egyesiilt Kirdlysagon kiviili projek-
tekre kiilon kritériumrendszert kellett kifejleszteni, aminek anyagi és idébeli vonzata jelentds,
mig a LEED rendszer a kezdetektdl torekedett a vilagon val6 elterjedésre. Természetesen sajat
szemszOglkbdl vizsgalva ezt pozitivumként kezelik, hiszen a kiilon kritériumrendszer azt is
jelenti, hogy a rendszer a helyi igényeknek megfelelden iiltetheto at. Ekkor a BREEAM rend-
szer altal kidolgozott sémat kiillonbdzd szempontokhoz igazitjdk: megvizsgaljak a kdrnyezeti
problémak kategoriait, kiilonb6z6 stlypontokat adnak egyes kornyezeti elemeknek, részlete-
ket dolgoznak ki a helyi kivitelezési modszerek, termékek és anyagok vizsgélata utan, vala-
mint mindezt 6sszehangoljak az adott orszag torvényeivel, szabvanyaival és szokasaival.

2008-ban jelentek meg a BREEAM International Europe rendszerek. 2010. janudr elsejétol
megszerezhet6 a BREEAM Europe Commercial 2009 mindsités, de csak korlatozott tipusu
éptiletekre: kizardlag ipari és kereskedelmi és irodaépiiletek szerezhetik meg.

A LEED fejezetben leirt Core & Shell technologidhoz hasonloan, a BREEAM mindsitést
épiiletszerkezet is kaphat, elésegitve, hogy a beruhazok még az eladas/bérbeadas elott kérhes-
senek mindsitést az altaluk felépitett éptiletre.

A BREEAM mindsités fontos szempontja, hogy két részbdl all: egyrészt a tervezési fazis alatt
kell mindsittetni a terveket, masrészt az épitkezés befejezését kdvetden. A végsd mindsitést

6 http://www.breeam.org
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csak felépiilte és ellendrzése utan kaphatja meg egy épiilet, igy garantalhatd, hogy az valoban
a tervezeési fazisban tett nyilatkozatoknak és terveknek megfeleldéen valosult meg. A
BREEAM mindsitést kizarolag az anyaszervezet (BRE) altal tanusitott mindsiték végezhetik
el. BREEAM International mindsités a beruhazas harom fazisaban érhet6 el: a kiviteli tervek
elkésziiltekor, kozvetleniil a hasznalatba vétel eldtt, valamint a mar hasznalatban 1évé ingat-
lanok esetében.

A BREEAM rendkiviil dsszetett kornyezetvédelmi mindsitési modszer, mely az ingatlanfej-
lesztés egészét hivatott vizsgalni, ugyanakkor rengeteg részteriiletet figyel, elemez és mindsit.
A kiilonb6z0 teriileteken beliil fontossagi/sulyozasi sorrendet allit fel, azonban a kitind mind-
sitéshez minden részteriileten jol kell teljesitenie az épiiletnek.
F6 szempontjai:

* energiatakarékossag,

» emberkdzpontu tervezési szemlélet,

» gazdasagos és kornyezettudatos épitdanyag-felhasznalas,

» ¢plletiizemeltetés és -karbantartas,

» kornyezetszennyezés,

» Okoldgia és teriilethasznalat,

* hulladék- és szennyvizgazdalkodas,

» clhelyezkedés, megkdzelithetdség,

 viztakarékossag.
Egy olyan komplex vizsgalati rendszer ez, ahol nem elég kdrnyezettudatos €s energiatakaré-
kos épiiletet 1étrehozni, annak egyarant kell emberkdzpontinak lennie, meg kell szervezni az
épiilethez kapcsolddo kozlekedést. Az esetleges bontasok soran a tormelékek Ujrahasznosita-
sa, minél nagyobb aranyu felhaszndldsa is szempont. Kiilon dijazést érdemel, amennyiben a
tervezes soran figyelembe veszik a jovoben beépitendd, megajuld energiaforrdsokat hasznosi-
to berendezéseket is.

3.2.a. BREEAM Magyarorszagon

Magyarorszagon is taladlhat6 BREEAM mindsitésii épiilet. Az ING REIM csoport altal felva-
sarolt Campona bevasarlokdzpont egymillido eurds korszeriisitése utan, 2010-ben BREEAM
tantsitvanyt kapott, valamint a Kényves Kélman krt. 48-52. szdm alatti telken valosult meg a
Wing Zrt. érdekeltségi korébe tartoz6 K3 Ingatlan Kft. beruhdzasaban, a Market Zrt. kivitele-
zésében az Allianz irodahaz.

Jelen pillanatban folyamatban van egy masik BREEAM mindsitésre torekvd projekt is, az
SCD Aaltal megvalositandé Akadémia Park (Pasarét) elsd irodaépiilete, az Officium.
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3.3.

Passzivhaz

A Passzivhaz kifejezés egy rendkiviil szigorl,, németorszagi mindsitési
rendszert takar. A passzivhaz technoldgiai elmélete eldszor 1988-ban O
jelent meg, az elsd passzivhaz 1990-ben épiilt, majd a Passivhaus Insti-

tute’ 1996-ban alakult Darmstadtban. A mindsitési rendszer jellemzéen

német nyelvteriileten és Skandindviaban terjedt el, mig példaul az Egye-

sillt Allamokban 6sszesen 13 db passzivhaz van. 2008-ban 15-20.000

kozotti passzivhaz mindsitésii épiilet 1étezett vilagszerte, mely szadm

2010 augusztusara elérte a 25.000-et. A svajci MINERGIE mindsitési
rendszer nagyon hasonlo6 a Passivhaus rendszerhez.

A passzivhaztervezés részletezésének igénye nélkiil a {6 szempontok a kovetkezok:

évi 15 kWh/m? —nél kevesebb fiitési energiat hasznal,

n50 < 0,6 / 6ra; vagyis 50 Pa (N/m?) szivohatds esetén sem veszithet tobbet mint az épii-
let térfogatanak 0,6-szorosa egy ora alatt, melyet un. ,,blower-door”-al tesztelnek,

a teljes primer energia felhaszndldsa (elhasznalt primer energia a fiitésre, melegviz-el6-
allitasra és elektromossagra) nem lehet tobb mint 120 kWh/m? évente,

Tovabba ajanlott kovetelmény, hogy a fiitési terhelés legyen alacsonyabb mint 10 W/m*

Ezen kritériumoknak valé megfelelést egy részletesen végiggondolt, minden részletre kiter-
jedd tervezési folyamat biztositja. A hdrom kritérium megfogalmazasa egyszerlinek tlinik,
azonban egy épiilet egészében komplex viszonyrendszert eredményez. A fenti feltételeket
kifejtve, az alabbi szempontokat kell figyelembe venni a tervezésben:

légtomor, tripla tivegezésti (U=0,8 W/m’K) ablakok, a hveszteség megakadalyozasara,
mivel 1€égtdmor a haz, sziikség van szelldztetésre, a lakok szamara friss levegd utanpot-
lasra, (a passzivhaz-koncepcioban a szelldztetés kozvetleniil felhasznalhato a fiitésre is),
a flités megsziinése ¢s a friss levegdvel torténd flités csak akkor miikddik, ha a nettd ho-
veszteség nagyon csekély,

egy lakasban fejenként 30 m*/h friss levegOre van sziikség, a levegé hémérséklete fiités-
nél nem lehet tul meleg (max. 50 fok),

emiatt (éghajlattol fliggden) kiszadmolhato a fiitési terhelés (Magyarorszagon legyen ala-
csonyabb, mint 10 W/m?),

nagyon jol hdszigetelt kiils6 épiilethéj sziikséges (kb. 15-25 cm hdszigetelés falon,
U=0,17 W/m’K).

A passzivhaz elényeként szoktak még felhozni, hogy nemcsak jelentdsen csdkkenti energia-
felhasznaldsunkat, de ¢élhetdbb kornyezet is teremt, mert:

a hdveszteség minimalizaldsa miatt fontos a hdszigetelés, valamint a héhidak csokken-
tése joO tervezéssel, jO ablakokkal,

az eldirt 1égtomdorség miatt folyamatos gépi szelldzésre van sziikség, aminek pozitiv ko-
vetkezménye magasabb 1ég- és hokomfort, valamint az allergén anyagok ¢€s a por sziir-
hetdsége a szell6zOrendszerben,

passzivhaz-kovetelmény tovabba, hogy a lakés barmely két pontja kozott nem lehet tobb
mint 4,2 K (3,5 °C) kiilonbség, a tripla {ivegezésii ablak belso feliilete is olyan meleg,
hogy nem kell ala fiit6test, az egész szobaban egységesen kellemes a hdmérséklet,

a tripla livegezést ablakok jo hanggatlok is, igy a zajterhelés is joval kisebb.

Az energiafelhaszndlas drasztikus csokkentése azonban nemcsak egyedi szinten jelentkezik,
ez nemzetgazdasagi kérdés is. Hiszen (pl. Magyarorszag esetében is) a legtobb energiahordo-

7 http://www.passiv.de

11



Az épitmények épitési kovetelményeinek feliilvizsgalata

z6t kiilfoldrél vasaroljuk, mely relativ kevés belfoldi foglalkoztatast general, a raforditas kis
része marad az orszagban, valamint politikai fiiggdséget is jelent.

3.3.a. Passzivhaz Magyarorszagon

A Passzivhaz fogalma egyre inkabb beépiil a magyar kéztudatba, s joval ismertebb, mint pl. a
LEED vagy BREEAM mindsités. Egy-egy ttoré maganberuhdz6 mar végigjarta a mindsités
megszerzéséhez vezetd nehéz utat, kb. 5 db passzivhdz mar talalhaté Magyarorszagon is (ami
az amerikai 13 darabbal 6sszevetve igen jo arany is lehet), és tervezés alatt 4ll mar passzivhaz
mindsitésti lakopark is. Természetesen sok negativ tévképzet is ¢l a passzivhazzal kapcso-
latban (pl. hogy nem lehet kinyitni az ablakot), azonban minimalis energiafelhaszndldsa igen
csabito.

A passzivhaz-mindsités legnagyobb eltérése a masik két bemutatott mindsitéstol, hogy kizaro-
lag az energiafelhaszndlds csokkentésével foglalkozik. Természetesen nem kizard ok, sot
tdmogatando tovabbi szempontok figyelembe vétele, ez azonban nem kotelezd.

3.4. Green Building Programme (GBP, Z6ld Epiilet Program)

Az Eurodpai Bizottsag egy tanulmanyara (Green Paper on Energy Efficiency) alapozva létre-
hoztak a Green Building Programot®, melyet az Eurdpai Unié Intelligens Energia Programja
(Intelligent Energy Europe) is tdmogat. A tanulmény kimutatta, hogy az épitési szektor felelds
Eurdpa energiahasznalatanak tobb mint 40%-aért, valamint azt, hogy a legnagyobb megtaka-
ritds a fiitési és hiitési rendszerek fejlesztésével érhetd el. Maga a program 2005-ben indult, a
részvétel onkéntes: elismertséget és tanacsokat kivan nyujtani azoknak a beruhazéoknak, akik
az eloirasoknal szigoribb koveteléseket fogalmaznak meg beruhdzdsaikkal szemben. A
program célja, hogy a nem lakascélu-beruhdzasok energiahatékonyak legyenek, megujuléd
energiakat alkalmazzanak, ugyanakkor biztositsdk a beruhdzok szdmara a gyors megtériilést
¢s a profitot. A mindsités megszerzése egyszerii szemponthoz kotott: a 25 %-os energiamegta-
karitashoz. Felujitas esetén az épiilet meglévd energiafogyasztdsdhoz képest, 1) épiilet esetén
a hatélyos el6irasok szerint épiilt éplilethez képest mérik a megtakaritast.

A program kezdeti idészakaban (2005-2006) kilenc résztvevo eurdpai orszagban alakitottak ki
Nemzeti Kapcsolattartd Pontokat (National Contact Point), melyek 2007 decembere és 2010
majusa kozott inditottak el GreenBuilding”™ nevii programjaikat. A résztvevd orszagok
Ausztria, Belgium, Horvatorszag, Németorszag, Gorogorszag, Olaszorszag, Portugalia,
Spanyolorszag ¢és Svédorszag. Minden résztvevd orszag sajat anyanyelvén publikalt, konfe-
rencidkat szervezett, és — mind online, mind nyomtatott formaban — kiadta a GreenBuilding
kovetendd irdnyelveit és metodusait. A program résztvevoi egyrészt ingatlantulajdonosok
(Green Building Partner), masrészt épitdiparhoz kapcsolodd vallalkozasok (Green Building
Endorser). A GreenBuilding™ program soran 210 partner 300 mindsitett épiilete épiilt, vagy
ujult meg. A technoldgiai leirdsokat és kovetendé modszereket az alabbi kategoridkba soroltak
(programbeli megnevezésiikk Key Message, vagyis kulcsiizenet): épiilethéj, nyari hdkomfort,
fiités, napenergiaval késziilt melegviz és flités, 1égkondicionalas, vilagitas, irodai felszerelé-
sek. A program célja iranymutaté beruhdzasok ¢s modszerek népszeriisitése is (best practices,
sz6 szerinti forditdsban legjobb gyakorlat), melyet a résztvevd orszagok kiilon-kiilon
dolgoztak ki, reprezentadlva a modszer hasznalhatdsagat.

Maga a mindsitési folyamat meglévd épiilet esetén energetikai felméréssel kezdddik. Ezt
kovetden egy cselekvési akciotervet kell leadni a fent emlitett Nemzeti Kapcsolattarto

8 http://www.eu-greenbuilding.org
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Pontokon, mely részletezi a program célkitiizéseinek valdo megfelelés modszereit. A kivitele-
z¢&s utan beszamolot készit, mely alapjan az épiiletnek megitélhetik a mindsitést.

Bar a GreenBuilding™ program 2010-ben véget ért, az Eurdpai Bizottsag a Green Building
Programme folytatasa mellett dontott.

Magyarorszag nem vett részt a programban, bar a 2009-ben ¢épiilt Népliget Center megkapta a
Green Building mindsitést.

3.5. Energetikai szabvanyok az épitési szabalyozas
viszonylataban

Az épitési jogszabalyok kialakitasa, elfogadasa és betartatdsa orszagonként nagyban eltérd,
igy a mar targyalt kornyezettudatos épitési mindsitések jogszabalyi beépiilése — a jogalkotasi
szokasoknak megfelelden — is igen valtozatos.

Egyes orszagokban az épitési jogszabalyokat kormanyzati (vagy korméanyzathoz kozeli) szer-
vezetek hozzak létre, s a kozponti hatalom tartatja is be. Ezeket nevezziik nemzeti épitési
jogalkotasnak, mivel orszagosan kotelezden betartanddak (P1. Magyarorszag, Németorszag).

Mas orszagokban, ahol a kivitelezést korlatozo hatalom, illetve a tlizvédelem a helyi hatosa-
gok feladata, ott csupan épitési iranyelvek (model building codes) alakultak ki. Ezek az épitési
iranyelvek nem automatikusan kotelezoek, azt a megfeleld hataskorrel rendelkezd helyi hato-
sdgok még elfogadjak (avagy ratifikaljak, beépitik a maguk jogrendjébe). Az épitési iranyel-
vek kidolgozoi 6sztonzik a helyhatosagokat, hogy joganyagaikban hivatkozzanak az irdnyel-
vekre. Amikor ezekre az irdnyelvekre hivatkozva egy-egy modell a torvény részévé valik,
akkor beszéliink hivatkozasi adoptalasrol. Amennyiben a helyi hatalom véltoztatni szeretne a
szabvanymodell egyes részein, akkor annak kidolgozo6jahoz fordul (ilyen rendszer van példaul
az Egyesiilt Allamokban és az Egyesiilt Kiralysagban).

Egyes esetekben a helyi jogalkotd szervek ugy dontenek, hogy megalkotjak sajat épitési
torvényeiket. Az Amerikai Egyesiilt Allamokban példaul koribban minden nagyvéarosnak
sajat épitési torvényei voltak. Azonban a folyamatosan bonyolodd rendszer miatt, szinte az
Osszes helyhatdsag tigy dontott, hogy inkabb irdnyelvekhez alkalmazkodik. 2008 6ta New
York sem a sajat, 1968-as torvénye szerint, hanem mar a Nemzeti Epitési Iranyelv (Interna-
tional Building Code, melyet az International Code Council készit) szerint hozza meg sajat-
szabalyzatait. Mara Chicago maradt az egyetlen kozigazgatasi egység Amerikaban, amely
tovabbra is sajat épitési torvényét hasznalja. Tovabbi példaként emlithetdek a kiilon-kiilon
késziilt tlizvédelmi, energiatakarékossagi, stb. irdnyelvek is.

3.5.a. LEED

Az 1970-es évek energiavalsdga Ota az amerikai allamok nem foglalkoztak érdemben az
¢épiiletek energiaigényének szabalyozasdval. Most azonban a kiilonb6z6 é€lenjaré mindsitési
rendszerek (mint pl. a LEED), valamint az energiatakarékossag bekeriilésével egyre inkabb
megjelenik az igény, hogy az épiiletek energiafelhasznalasara a jelenleginél szigoribb eldira-
sok legyenek.

Az 1j iranyelvek még kidolgozas alatt allnak, mint az ASHRAE 90.1 és a Nemzetkozi Energia-
takarékossagi Iranyelv (International Energy Conservation Code, /ECC), melyeket nem
alkalmaz minden kozigazgatasi egység, s 30 szdzalékos energiamegtakaritassal szamol. A
tervek szerint az i) ASHRAE 2010 végén, az 0j Energiatakarékossagi Iranyelv pedig 2012-re
késziil el. Az iranyelvek elkésziilése természetesen nem biztositja, hogy azt minden kozigaz-
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gatasi egységben be is vezetik. Ma Amerika
térképe meglehetdésen vegyes képet mutat az
alkalmazott irdnyelvek tekintetében.

Az 1992-es Energiai Stratégiai Torvény
(Energy Policy Act) kotelezte az allamokat,
hogy vizsgaljak feliil és adoptaljak a nemzeti
energiatudatos iranyelveket. A 2005-6s Ener-
giai Stratégiai Torvény meghatdrozza, hogy az -
aktualis kodok (vagyis a 2004-es Energiataka- -

rékossagi Iranyelv, illetve az ASHRAE 90.1 — . reoorenssameccommato
2004) alkalmazand6. Bizonyos allamok i
azonban (a térképen sziirkével jeldlve) a fent
emlitett torvény ellenére sem alkalmaznak
semmilyen energiatakarékossagi iranyelvet.

EEEEEEE
zN
RERZ0=Z

F meets or exceads 1998-2003 IECC or equivalent

Jess | o statewde code or precedes 1998 ECC
eficiern

state has adopted a new code to be effective at a later date

Az Energiatakarékossagi €s Termelési Torvény (Energy Conservation and Production ACT —
ECPA) kotelezte az allamokat, hogy minden kereskedelmi és kozépiilet, valamint 3 szintnél
magasabb lakdépiilet €pitésének szabalyozasanal legalabb az ASHRAE/IESNA iranyelveknek
megfeleld, vagy azokat meghalad6 elvarasokat fogalmazzanak meg.

Egyes allamok (pl. Florida és Kalifornia) fliggetlen rendszereket dolgoztak ki, és a sajat ener-
getikai iranyelveiket kovetik. 2009-ben Kalifornidban szavaztdk meg az elsd, allamszinten
kotelez6 zold épitési iranyelvet, mely a kormanyz6 Arnold Schwarzenegger szerint a kornye-
zettudatos €pitési modszerek tamogatasaval fekteti le a zoldebb épiiletek felé vezetd ut alap-
jait (,,lays the foundation for the move to greener buildings constructed with environmentally
advanced building practices”). Az 0j szabalyozas (CalGreen) 2011 januar 1-vel 1ép hatalyba,
s az épiiletek kornyezetre gyakorolt hatasat csokkenti majd. Legfontosabb témai a vizhaszna-
lat csokkentése 20%-al, a kivitelezési hulladék 50%-nak ujrahasznositdsa, valamint kdrnye-
zetkimélo beltéri festékek, szonyegek és burkolatok alkalmazasa.

Nem lakocélu épiiletek esetében tovabbi feltételeknek kell megfelelni (példaul kiilon meért
kiil- és beltéri vizhasznalat), valamint a nagyobb épiiletek esetén a légkondicionalas, a fiités,
¢és egyéb mechanikus berendezések kivitelezés utani vizsgalata is beletartozik, biztositva azok
hatékony miitkddését. Amennyiben egy épiilet megfelel az allami atvizsgéaladson, megkapja a
CalGreen mindsitést.

Természetesen az USGBC is részt vallal egy ilyen szinti allami iranyelv kidolgozasaval, bar
fenntartasokat fogalmaztak meg a megvaldsithatosdggal kapcsolatban. Jason Harkey, az
USGBC alelndkének nyilatkozata azonban ugy fogalmaz: ,,az dllami iranyelvek és térvények
arra valok, hogy meghatarozzanak egy minimum szinvonalat, mig egy onkéntes mindsitési
rendszer, mint a LEED, kimondott célja a lehetoségek maximalis kihasznalasa”.

A két rendszer, az allamilag kotelezd CalGreen €s az onkéntes LEED rendszer megfér egymas
mellett, és kiegésziti egymast. Kalifornia Allam torvényben irja el6 a LEED hasznalatét:
minden Uj ¢és felujitott allami épiilet, amely 10.000 négyzetlabnal nagyobb alapteriiletii
(~9.200 m?), legalabb LEED-NC Silver mindsitésti kell, hogy legyen. Maganberuhazasok
esetén az 01j torvény magasabbra emeli a minimum elvarasokat, ezzel is biztatva a beruhazo-
kat a LEED standard elérésére.

3.5.b. BREEAM

Az Egyesiilt Kirdlysag teriiletén 2007-ben Iépett szinre a Fenntarthaté Otthonok iranyelv
(Code for Sustainable Homes, tovabbiakban roviden CSH), és az j épililetek szabvany szerinti
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osztalyozasa (hasonloan a magyar zoldkéartya rendszerhez) 2008. majus 1-e 6ta kotelezo.
Ugyancsak 2008 majus 1-t6] minden 1) épiiletnek, amit a Walesi Nemzetgytilés vagy az alta-
luk tdmogatott szerv kezdeményez vagy finansziroz, legalabb 3-as szintet kell elérnie a CSH
mindsitési rendszerében (1-6-ig osztalyzott). 2008 jinius 2-t6l, minden Irorszagi szocialis
bérlakasnak ugyancsak legalabb 3-as szintet kell elérnie. Skocia egyenlére nem alkalmazza
ezt a szabvanymodellt. A modell a BREEAM rendszeren alapul, kidolgozasaban a BRE (Buil-
ding Research Establishment) nevii, 1997 6ta a korményzati szervektdl fliggetlen cég segitett.
A CSH célja a kornyezetiink védelme, iranymutatas a kivitelezéshez, hogy magas mindségii,
kornyezettudatos épiiletek épiiljenek. A BRE szorosan egyiittmiikddik az allami szervekkel,
biztositva, hogy a CSH megfelel a legujabb kovetelményeknek, és hogy olyan témakkal
foglalkozik, amik korabban felmertiltek a teljes ipardgat atszovo konzultaciok soran.

A CSH pontozasi rendszere 7 f0 témat vizsgal, melyek hasonléak a BREEAM kritériumrend-
szeréhez, kiegészitve egy Eletreszold Otthon (Lifetime homes) szemponttal, melyet kizarolag
a 6-os szinttel rendelkezd épiiletek esetén hasznalnak. A pontozasi rendszer 6 szintet allapit
meg (mint a korabbiakban is utaltunk ra, legalabb a 3-as szintet egyre tobb helyen megkdvete-
lik). A CSH is tartalmazza a BREEAM rendszerben megismert kétszeres vizsgalatot, azaz a
tervezési €és a kivitelezési fazisban is megvizsgaljak az épiiletet. A vizsgalat elvégzésével
kiilon vizsgaval rendelkezd vizsgalobiztosokat (Code Assessor) kiildenek ki.

Az alabbi allami szervezetek bizonyos esetekben kiilon megkovetelik a BREEAM mindsitést:

« Office of Government Commerce (OGC) — Allami Kereskedelmi Minisztérium 2003
marciusa 6Ota csak ,,Kitlind” (Excellent) BREEAM mindsitésii 1) épiiletiik épiilhet,
* DCSF (Department for Children, Schools and Families) — Gyermek, Iskola és Csalad-
iigyi Minisztérium.
A beruhazasok allami tdmogatasdhoz kovetelmény, hogy az tUjonnan épiilt és felyjitott
projektek legalabb ,,Nagyon jo (Very good) BREEAM Iskola” mindsitésiieck legyenek. Ez
vonatkozik minden:

 altalanos iskolékra (500.000 £ feletti 01 épiilet €pitésénél),

* gimndziumokra (2.000.000£ feletti 0j épiilet épitésénél,

 iskolak felujitdsanal a fenti beruhdzési 0sszegek felett, amennyiben a felujitas legalabb
az iskola alapteriiletének 10%-at érinti.

Tovabba kisebb Iéptékli projekteknél is javasolja a Minisztérium a BREEAM mindsités
megszerzeset.

A Welsh Assembly Government (Walesi Nemzetgylilés) az allami tdmogatasu épitéseknél
megkoveteli a ,,Kitind” (Excellent) BREEAM mindsitést, vagy a CSH (Code for Sustainable
Homes) 3. szintjét, valamint 10% t0jrahasznositott épitdanyagot az épiiletben. Teszi mindezt
azért, hogy 2011-re elérje a zérd karbon kibocsajtast minden 1j Wales-i épiiletre. Kisebb 1épte-
kii projekteknél vannak kivételek, valamint feltijitasra, modositasra és bdvitésre nem vonat-
kozik a szabvany, azonban ezeknél is kdvetelmény az energiahatékony tervezés.

2008. julius 1-t6] az Egyesiilt Kiralysagban az egészségiigyi szervek (Department of Health,
Welsh Health Estates, Health Facilities Scotland, Department of Health Social Services and
Public Safety) megkdvetelik, hogy minden 0j egészségiigyi épiiletet mindsitsenek, s meg kell
felelniilk a BREEAM ,.kivald” mindsitésének, valamint minden felujitdsnak a ,,Nagyon jo”
mindsitést kell elérnie.

A BREEAM ¢s az Egyesiilt Kirdlysag jo példa arra, hogyan lehet ezeket a mindsitési rendsze-
reket egyrészt megkovetelni az allami és a nagyléptékii beruhazasoknal, masrészt az allam
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sajat iranyelvei kidolgozasanal hogyan dolgozhat egyiitt a mindsitési rendszerek kidolgozoi-
val.

3.5.c. Passzivhaz

A kotelez6 érvényli mindsitéstdl még a passzivhazak sziilohazaja, Németorszag is messze jar,
de hogy ez mégsem teljesen utdpia, azt mi sem bizonyitja jobban, minthogy néhany német
varosban (Frankfurtban, Lipcsében €s Kreis Lippében) ez ma mar a valosag. Az orszagszerte
megépiilt tobb mint 6.000 passzivhaz megvaldsuldsaban nagy szerepe van a kfW kdlesonok-
nek. A kfW (Kreditanstalt fiir Wiederaufbau) egy hatalmas, allami tulajdonban 1évo fejlesztési
bankcsoport szertedgazo tevékenységgel, ami ,kfW passive house” nevii kedvezményes
kamatozast kolcsonoket ad. 1999 6ta 1800 passzivhazat épitettek kfW kdlesonbol. K6zos
tulajdonsaguk a kfW konstrukcioknak, hogy széles korben elérhetdk (magénszemélyek és
vallalkozasok, valamint intézmények szamadra is) €s adott esetben akar a beruhazas oOsszes
koltségét, de legfeljebb 50.000 eurdt biztositanak hosszu lejaratu futamidével, fix kamatozas-
sal. Osszességében a kfW nagyjabol feleakkora és allando kamatlabakkal, csaknem tizszer
akkora 0sszeget biztosit, mint amit a NEP (Nemzeti Energiatakarékossagi Program).

Az osztrék fejlesztések inditdmotorja kétségteleniil a Svéjccal hatdros Voralberg tartomany
volt, ahol 2007. januar 1-ei hatallyal minden Gjonnan épiild, tobbszintes szocialis lakdépiiletre
bevezették a passzivhaz szabvanyt. Az onkorményzat igy Oridsi Osszeget képes megsporolni a
rezsikoOltségeken, valamint egy olyan lavinat inditottak el, hogy mar honapokkal a rendelet
hatalyba 1épése eldtt megkezdddtek az ,,uttérd" épitkezések, melyek a lakossag bizalmat is
elnyerték és példat mutattak. 2008-ban mar a felsd-ausztriai Wels varosaban is bevezettek
hasonl6 rendeletet az 6sszes dnkormanyzati épiiletre.

Az osztrak kormany 2007-2010-es programjaban prioritasként kezelte az épiiletek energiaha-
tékonysaganak novelését. Ennek megvalosuldsat novelendé meghirdették a Klima: Aktiv haus
programot, melynek deklaralt célja, hogy az 0 épiiletek 50%-a alacsony-energia szabvany
szerint épiiljenek. Nagy hangsulyt fektettek a hdbora utani épiilt hazak allapotanak javitasara,
ezek felujitasanal a flitési hdigényre vonatkozd 30 kWh/m2/év célértéket tartjak szem elott.
Nem utolsé sorban a Klima: Aktiv haus programt6l 500.000 j munkahelyet is remélnek.

Ezzel parhuzamosan a passzivhazak terjedését is nagy erékkel propagaljdk: a Klima: Aktiv
Passiv Haus kovetelményei kielégitik a Német Passzivhaz Intézet altal kovetelt szinvonalat,
am a nyari hévédelmen, valamint a viztakarékos szerelvények kotelezd hasznalatan tal ahhoz
képest még annyi kiegészitést is tartalmaznak, hogy elutasitjak a HFC és PVC anyagok hasz-
nalatat. A Klima: Aktiv Haus egy 1000 pontos értékelési rendszer, amiben 900 pontot kell
elérni a passzivhaz-tanusitvanyhoz, 700-at pedig az alacsony-energiashoz.

Valosziniileg éppen az erds dnkormanyzatisdg miatt a tdmogatasi rendszer sem egységes. 9
féle tamogatasi rendszer miikddik parhuzamosan, melyek kovetelményei eltéroek. Jelenleg a
tamogatasok nagyobbik része még nem a passzivhdz mindsitéshez koti a jogosultsagot, az
aktualis korményprogram célkitlizései k6zott azonban szerepel ennek a kitételnek a beveze-
tése is.

3.6. Osszefoglalas

Altalanossagban elmondhat6, hogy a korményzati szervek és a nagyvallalatok gyorsabban
ismerik fel és adoptaljak a kornyezetbarat épitési trendeket. Ennek egyik oka, hogy 0k gyak-
rabban tulajdonosai ¢és felhasznaloi is a létesitményeknek, igy sokkal inkabb alkalmuk nyilik
kihasznalni a zoldépiiletek elonyeit is. Ezzel szemben azok az ingatlanbefekteték és
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fejlesztdk, akik nem felhasznaloi az ingatlanjaiknak, lassabban reagalnak. A felhozott példak-
bol is lathato, hogy Magyarorszagon az a befektetdi réteg foglalkozik leginkabb a fent emlitett
mindsitésekkel, akik irodahdzakat terveznek. A mindsités egyrészt marketing és presztizs érté-
kii a bérlok szamara, masrészt egy ilyen épliletben az lizemeltetési koltség (mely jellemzden
irodak, tizletek esetén kb. 5 €) leszorithato 4 € ala.
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4. Az OTEK egyes fejezeteinek tiikkrében

41. Telepulésrendezési eszkdzok

A Helyi Epitési Szabélyzat (és benne a Szabalyozasi Terv) szerepét boviteni sziikséges. A
kovetkezd pontokban kifejtett javaslatokon tul e fejezetben javasoljuk a Telepiilésszerkezeti
Terv kotelezd alatdmasztd szakdgi munkarészei kozott kiilon, azaz 6nallo, 0j pontban megem-
liteni az energetikai javaslatot. Ez a munkarész a helyi és a térségi potencidlokon alapuld
szamitasokat kell tartalmazzon, s az eldirdnyzott javaslatok teriileti igényeit kell megallapitsa,
megalapozza. Ennek mind a geotermikus, mind a biomassza energia eldallitasaban és eloszta-
sdban dontd szerepe lehet, de a szélenergia teriiletén is alapvetd teriiletfelhasznaldsi igényeket

¢és korlatokat tarhat fel.

Az Onkormanyzat tovabbi helyi rendeleteinek (illetve hatarozati formaban elfogadott prog-
ramjainak’) kapcsolatrendszerére is javaslunk utalast. Sajnalatos tapasztalat, hogy ezen tervek
¢s koncepcidk egy-egy unids tdmogatasi rendszer miatt elkésziilnek ugyan, de nem épiilnek
egymadsra, nem alkotnak rendszert, ennek megfelelden betartasuk, a fejlesztésbe torténd beépi-
téslik sem valosulhat meg. Bar e koncepciok és programok nem kdzvetleniil az épitett kdrnye-
zetrdl szolnak, kozvetve mégis elvalaszthatatlan annak alakitasatol, s keményen a fenntartha-
tosag témakorébe tartoznak, igy targyunktol el nem valaszthatok. E kotelezé tanulmanygyar-
tasok helyetti valos tervezést elésegitendé javasoljuk az OTEK-ban ezt a kérdéskort is
kezelni.

4.2. Telepulésrendezési kovetelmények

4.2.a. A kozmiivesitettség mértéke

A 8.§-t kiegésziteni javasoljuk annak rogzitésével, hogy a kézmiivesitettség hianya nem lehet
akadalya az épitésnek. A korabbi szemlélet oly mélyen ivodott a tervezdi és a hatosagi
gyakorlatba, hogy hiaba allnak rendelkezésre a kozmiip6tld technologiak, mégis a kézmiivek
meglétéhez és miikodéséhez kotik a beruhdzas engedélyezését'®. Kozmiipotld berendezések-
nek és technologiaknak elsdsorban az energetika teriiletén van 1étjogosultsaga (egy passzivhdaz
esetén a fennmarado sziikséges energia kedvéért a nagy kozmiivesitési munkakat gyakran
nem éri meg elvégezni, egy aktiv hdz'' esetén pedig értelmetlen is), de a vizgazdalkodas,
szennyvizkezelés teriiletén is idonként eldnydsebbek.

Elterjedt gyakorlatnak szamit, hogy a Helyi Epitési Szabalyzat a teljes kozmiivesitettséghez
koti a beépitést. Ez azonban a jelenlegi infrastruktira mellett determindlja a megtjulok
(illetve azok egyedi alkalmazasanak) hattérbe szoritasat. Ismerve az Onkormanyzati rende-
letek a kivanatos, fenntarthatosagi szemléleti modositdsanak lassusagat, helyenkénti elégte-
lenségét, sziikségesnek érezziik ezen rendelkezéseknek — a jogszabalyi hierarchiabol eredd —
korményrendeletben torténd feliilirasat.

9 Ilyen a helyi (épitett 6rokség, kornyezeti, természeti) védelmek, a kozteriiletek rendje, allattartas,
kozszolgaltatasok, kozlekedési, kerékparos, Local Agenda 21, stb., de még az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia is.

10 Rengeteg megtortént példa van példaul arra, hogy kizaroélag alternativ, megtijulé energiaforrast hasznositod
megoldasokat nem engedélyeztek, s ktelezdvé tették — olykor a foldgazelosztd-halozat fejlesztésével is jard
— gazkozml igénybevételét.

11 Mig a passziv haz gyakorlatilag csak annyi energiat fogyaszt, melyet a technoldgiai hasznalattal fedezni is
képes, addig az aktiv haz t6bb energiat termel, mint amennyit felhasznal.
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Tisztdban vagyunk azzal, hogy a kdzmiivesitetlenség megengedése konnyen vezethet a prob-
1éméak megoldatlansagdhoz, ezért nem a kozmiivesitettség kotelmének altalanos elengedését,
javasoljuk, hanem a szabélyozads szemléletének athelyezését a problémak megoldasara. (A
kozmiivesités leegyszeriisitve a problémak exportalasat és a forrasok importalasat jelenti, mig
a kozmiipotlo technologidk az autondmia felé tett Iépéseknek szamitanak.)

4.2.b. A tiltasok tiltasa

A hazai szabalyozasi tervekben eléforduld, a fenntarthatatlansagot bebetonozd szabalyok
sajnos nem meriilnek ki a kdzmiivek és a kozmiipotlok koriili anomalidkban. Ezek kiiktatasa,
fels6bb jogszabalyok altali tiltasa komolyabb, koriiltekintd szabalyozasi munkat igényel.
Néhany példa az altalunk ismert sulyosabb helyi szabalyozasi negativumokbol:

* hazi szennyviztisztitd berendezések kategorikus (tehat nem védotavolsdgokhoz kotott)
tiltdsa akkor is, ha ezt a felszin alatti vizek, vagy egyéb kornyezeti elem védelme nem
indokolja (igy nem érvényesiilhet az OTEK 47. § (3) bekezdése altal biztositott prioritas
a (4) bekezdéssel szemben),

» szélkerekek telepitésének kategorikus (€s indoklas nélkiili) tiltasa,

 anyaghasznalati modok t0lzo, nem koriiltekintd tiltasa.

Mig az alternativ energiatermelés egyik lehetséges felszine a homlokzati arnyékold (kiilsé
feliiletén elhelyezett fotovoltaikus napenergia-hasznositd rendszerek), addig szamos HESZ
rendelkezik a "fémfeliiletek homlokzati alkalmazasadnak" tiltasarol. Hasonld moédon sok
helyen talalkozunk "gépészeti berendezések homlokzati elhelyezésének" tilalmaval. Mind-
ezen szabalyozasi elemek mogott kétségteleniil jogos tapasztalatok allnak, de a szabalyozas
ilyetén alakitasa akadalyozza a fenntarthatdsagra valo torekvéseket. Ki kell mondanunk, hogy
az alternativ energiatermeld berendezések nem valahol a tavolban keriilnek elhelyezésre, s ha
energiat akarunk fogyasztani, akkor azt minél inkabb magunknak kell eldallitani, s ezzel
egyiitt kell tudnunk ¢éIni. Az aktiv hazak elterjedésének egyenesen gatja, hogy az altalanosan
elterjedt telepiiléstervezési gyakorlat nem ezek épitészeti kihivasaira keresi a valaszt, hanem
egyszerlien betiltja, vagy hatranyos korlatok kozé szoritja.

Ezt a gondolkoddsmodot sajnalatos modon szdmos képviseld-testiilet gyakorolja, igy sziiksé-
ges felsObb szakjoggal megakadélyozni az olyan dontéseket, mely pl. egy megyei jogl varos
teljes kozigazgatasi teriiletén tiltja a széleromiiveket, az épiilet homlokzatan az elektromos
aram fotovoltaikus termelését'?. Azért érezziik sziikségét ezen ,.tiltasok tiltasat”, mert bar a
szoban forgd HESZ-ek egyéb aton is timadhatoak lennének (pl. tobb esetben az alkotméanybi-
rosag eldtt is), ezt az érintett lakossdg, vallalkozoi réteg, illetve szakmai szervezetek ritkan
vallaljak be annak 1d0, energia, pénziigyi és politikai vonzatai miatt, ugyanakkor a fenntartha-
tosag és a megujuld energidk elterjedésének igénye ezen eldirdsok eltorlését igényli.

4.2.c. Ovezetek Gjragondolasa

Felmertilt az a kérdés, hogy sziikséges-e valtoztatni az egyes dvezeti tipusokon és a hozzajuk
kapcsolddo iranyelveken. Jelen tanulmany szerzoi azon az allasponton vannak, hogy csupan a
megujuld energidk elterjedésének nem gatja a jelenlegi szabalyozés, prioritasuk ndvekedése
szempontjabol semleges a kérdéskor. A NES iranyanak betartisara azonban megfontolando,
hogy a vegyes teriilethasznalatok érdekében €s az indokolatlan belteriiletbevonéasok ellenében
egyes prioritasokat kihangsulyozzon-e az OTEK, illetve adjon-e iranymutatast az egyes épitett
kornyezeti elem mellé az aldbbi teriileteken:

12 Erd Megyei Jogl Varos Kozgyiilése 31/2010. (VIL.20.) 6nkorméanyzati rendelete Erd Megyei Jogii Varos
Helyi Epitési Szabalyzatarol
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* a megujuld energiatermeld és hasznositd berendezések épitményi szabalyozasa (szélke-
rekek a mezOgazdasagi teriileten és épiileteken, geotermikus energiat fogadod épitmény
kiilteriileten és kozteriileten, stb.) a 32.§-ndl kevésbé megengeddbben (lasd még a 4.2.b.
A tiltasok tiltasa),

* az erdd, valamint a mezdgazdasagi teriiletek 6vezeti megkiilonboztetése az energiaiiltet-
vénytol,

* a lakohely és munkahely kozotti forgalom mérséklésének érdekében a vegyes funkcioja
teriiletek 1étrejottének Osztonzése,

* a kozteriiletek kialakitasanak szabalyozasa az ott 1étrejovo zdldfeliiletekre, illetve no-
vényzetre vonatkoz6 iranymutatasokkal, tajépitészeti tervpalyazatok kiirasdnak kikoté-
sével.

A kérdéskort csak a szakteriiletek (szakhatosagok, szakmérnoki kozosségek) bevonasaval és
koriiltekintd megfogalmazasok mellett javasoljuk targyalni.

4.2.d. Kotelezd és javasolt vizsgalandé elemek, mutatok

Az egyes Ovezetek eldirasaindl javasoljuk az eddigi, geometriai szdmitasokon alapuld keret-
szamok (hatarértékek) kiegészitését olyan mutatdoszdmokkal, melyek az épitett kdrnyezeti
elem és az épitési telek fenntarthatosagi értékét mutatja meg. Jelen tanulmdnyban ezekre
konkrét szamitasi metdduson alapuld definicidt nem javaslunk, hiszen kidolgozasuk a jelen
munkat joval meghaladd, szakmakat felolelé megalapozottsaggal kell birniuk. (A mutatok
névadasara is ovatosan vallalkozunk, az itt emlitett kifejezések inkabb csak munkanevek.)
Meg vagyunk azonban gy6zdédve arrdl, hogy ezen mutatokra sziikség van, illetve egyes tele-
pulésfejlesztési szituaciokban sziikség lehet. Zoldfeliileteknél ilyen a mar ismert biologiai
aktivitasérték, a rendeltetési egységnél ilyen lehet az okologiai labnyom, az épitmények eseté-
ben a fenntarthatosagi potencial.

A fenntarthatosagi potencidl fogalmi ¢és tartalmi kidolgozasa az dkoldgus, kdrnyezetkutato,
taj- és kertépitész, szociologus, kozgazdasz, energetikus, hulladékgazdalkodasi, épitész és
teleptilésmérnok szakmaké kell legyen. Feladata az épitett kornyezetei elem fenntarthatdsagi
josagi fokanak megallapitasa. J6 kiindulasi alapnak tartjuk Novak Agnes, a témaban 2005-ben
mar publikalt” javaslatat. Az okologiai labnyom ehhez hasonldé mutatd lenne, 4m ez nem az
épitményre, hanem a rendeltetésre vonatkozo érték. Meg kell ugyanis kiillonboztetniink az
épitett kornyezeti elem igényelte kornyezeti terhelést a folytatni kivant hasznalati mod okozta
kornyezeti terheléstol. A jelenleg elterjedt megfogalmazasi metodust (,,kivételes esetben az
Ovezetben elhelyezhetd az dvezetre jellemzo rendeltetést nem zavard”) felvalthatna a sokkal
korrektebb (dm kétségteleniil szamolast €s bizonyitast igényld) érték alapu szabalyozas (,,az
Ovezetben csak olyan tevékenység folytathatd, mely oOkologiai ldbnyom értéke legfeljebb
2,5%).

Itt kell emlitést tenni a mikroklimatikus kompenzdcios mutaté"™ sziikségességérdl is, mely a
kérdéskornek csupan egy kisebb, am az éghajlatvaltozas és a telepiiléstervezés szempontjabol
roppant lényeges kérdéskorét boncolgatja.

13 Kornyezeti illeszkedés vizsgalati modszer, Okotrend 1-3.

14 Az éghajlatvaltozas csokkentése és alkalmazkodas lehetdségei az épitett kornyezet alakitdsaval (NES
hattéranyag) 3.2.4.3.5 fejezetébdl atvett fogalom,
http://klima.kvvm.hu/documents/14/nes_epiteszet.pdf
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4.3. Epitmények elhelyezése

Az épitmények kozmiivesitésének mértékéhez torténd elhelyezhetdségérdl szolo javaslatunkat
a 4.2.a. A kozmiivesitettséeg mértéke fejezetben mar kifejtettiilk. Egyes megujulé energiaforra-
sok haszndlatdnal azonban az épiiletek és az épitmények (ennek jelenlegi hidnyat kiilon
kiemelnénk) kozotti tavolsagokrol is rendelkezni sziikséges. A napsugarzashoz, illetve ezzel
szorosan Osszefliggden a napenergia hasznositashoz valo jog felveti a benapozas, arnyékolas
1j szempontrendszerének megallapitasat (a déli és kdrny€ki tajolasu, napenergia-hasznositasra
elegendd feliilet biztositasa ugy, hogy az a beépitési paramétereket, illetve a beépités intenzi-
tasabol is valoszinlisithetd energiaigényeket is figyelembe vegye). A geotermikus energia
hasznositasanal a kozegtdl fiiggden is telepitési tdvolsagokat kell tudni tartani (kiszivattytizha-
tom-e a szomszédom talajhéjét?). A szélenergia-hasznositds épitményei is igényelhetnek
olyan védotavolsagokat, melyeket az dltalanos szabalyokban érdemes rogziteni (épitési teve-
kenységemmel ne akadalyozzam meg, hogy a szomszédom ilyet telepithessen).

A kozlekedésben megjelend alternativ meghajtasok €s energiahordozok felvetik a parkoldkkal
(a gépjarmiivek elhelyezésével) kapcsolatos elképzelések figyelembe vételét is: milyen égés-
termékek, milyen energiahordozok varhatdak, a parkolaskori téltés milyen technoldgiai és
geometriai igényeket keletkeztet. Elképzelhetd olyan soktelkes, varosrésznyi teriiletet érintd
kornyezettudatos fejlesztés is, ahol a telken beliil elhelyezett parkol6szam biztositdsa nem is
kivanatos. Nemzetkozi példak" is bizonyitjak, hogy a haztomb szélén, vagy akar még azon
kiviil is elhelyezett parkolokkal és gyalogos kozlekedési zonakkal kialakitott Ovezetek sokkal
élhetdbbek. Az ilyen jellegii kialakitasokat az OTEK altal is timogatni kellene.

A szélnek vald kitettség vizsgalata az épitett kornyezet energiaigényessége szempontjabol
roppant fontos, a szabalyozasi tervek ezzel a kérdéssel mégsem foglalkoznak. A kérdés szaba-
lyozasa kormanyrendeleti szinten véleményiink szerint nem elképzelhetd, &m legalabb egy
utalas vagy kovetelmény megnevezéséig terjedd 0sztonzést érdemesnek tartunk megfontolni.

A nem jelentds épitészeti értéket képviseld teriileteken, illetve az Gjonnan kialakul¢ telepiilés-
képek esetében indokolt elényben részesiteni a kornyezeti adottsdgokhoz valé alkalmazko-
dast'® legalabb a benapozas és a szélnek valo kitettség tekintetében. Sajnalatos tapasztalat,
hogy a HESZ-ek indokolatlanul olyan beépitést irnak el6 (pl. utcara meréleges gerinc, oldal-
hataron 4l16), melyek az adott teriileten varosképileg nem indokoltak, am a kitettségiiket karo-
san ¢s jelentdsen érinti. Ugyanakkor a szeles dombtetk, arnyékos és szeles volgyoldalak
beépitését (varosképi, sziluett szempontokon til) energetikai szempontokbdl is indokolt lehet
korlatozni. Ezen szempontok megjelenése az OTEK-ban csak jotékony hatasa lehet a hazai
telepiiléstervezési gyakorlatra.

Az OTEK tehét az épittetdket 6sztondzze, illetve a szabalyozasi tervek készitdit szoritsa ra,
hogy az épitmények elhelyezésénél — a szabalyozasi paraméterek betartdsa mellett — vegyék
figyelembe a benapozasi €s arnyékvetési adottsagokat, a telepitést pedig ugy alakitsak ki,
hogy az optimalis benapozast eredményezzen. A telepitésnek lehetové kell tennie a déli tjola-
su épliletek szolaris nyereségének optimalizalasat, a déli tetéfeliiletek kialakitasat is ugy, hogy
a napenergia passziv €s aktiv hasznositasara — megfeleld hatasfokkal — is mod nyiljon. Meg
kell hatdrozni ugyanakkor, hogy melyek azok a szempontok, melyek ezt a lehetdséget korla-
tozhatjak (pl. miiemléki, telepiilésképi stb. eldirasok).

15 Lasd: Java-sziget (Amszterdam), Sluseholmen (Koppenhaga), Compact City (Wien), [jburg (Amszterdam) /
Benk6 Melinda, Fonyodi Mariann: Glocal City, Terc 2009 .

16 Az éghajlatvaltozas csokkentése és alkalmazkodas lehetségei az épitett kornyezet alakitisaval (NES
hattéranyag) 3.2.1.4.,3.2.2.1. - 3.2.2.3 fejezetek
http://klima.kvvm.hu/documents/14/nes_epiteszet.pdf
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A telepitésnél ugyanakkor azt is figyelembe kell venni, hogy az épitmény varhatd élettartama
soran a jelenlegi €s a varhatd éghajlati koriilmények is a lehetd legkisebb karos hatast fejthes-
senek ki (iddjaras-allo, klimabiztos telepités), illetve az azok altal keltett zavard hatasok (pl.
turbulencidk) ne befolyasoljak jelentdsen az adott telepiilés, telepiilés rész természetes atszel-
16z¢si csatornait, ugyanakkor a teriilet természetes atszelldzése (igy a karos anyagok koncent-
racioinak csokkentése) biztosithatd legyen.

4.4. Epitmények (létesitési) elirasai

4.4.a. A prioritasi sorrend (ujra)definialasa

A "kornyezetvédelmi" €s egészségvédelmi szempontok sulyozott figyelembevétele, a fenntart-
hatosagi kritérium bevezetése, illetve ezen fogalmak vildgossa tétele egy klimavédelmi szem-
pontbdl is korszerli szabalyozasban elengedhetetlen. Nem csupan arrél a felismerésrél van
sz0, hogy a romantikus kornyezetvédelmi elképzeléseken til mara mar onvédelemrdl kell
beszélniink, de azt is be kell latnunk, hogy — a ma hasznalt fogalmaink szerint — a kdrnyezet
védhetetlen'’.

Az OTEK 50. § (3) bekezdésénél — s ezzel egyiitt az Etv. vonatkozo részénél, a 31. § (2)
bekezdésénél — a mara mar ,,elavult” kérnyezetvédelmi, energiatakarékossagi €s a hovédelmi
szempontok ,,egyediiliség”-¢t feliilbiralni sziikséges.

A klimavaltozas okozta katasztrofahelyzetek és a ma ismert foldi 1ét megsziinésének veszélye
elégséges indoknak kell lennie ahhoz, hogy egy 01j szempontot bevezessiink ¢s az allékonysag,
illetve a szilardsag kovetelményekkel egyiitt emlitsiik. Javaslatunk szerint ez a felsorolas
egyben deklaraltan is prioritdsi sorrend lenne, tehat ez a megszovegezésben meg is jelenik.
Ennek indoklasaul azt a lassan altalanosan elfogadott nézetet emlitjiik, mely szerint a sokat
hangoztatott biztonsdgi szempontok teljesitése kozben olyan nagy kart okozunk kornyeze-
tiinkben, hogy megkérddjelezddik az eredeti célkitlizések teljesithetosége.

Gondoljunk csak arra, hogy a tiizvédelem ¢s a higienia érdekeben mennyi festekkel, vegy-
szerrel telitjiik sajat kdrnyezetiinket! Epiileteink belsd levegdje egy 1) épiiletben olykor olyan

17 ,,Az emberhez mélto élet alapvetd feltételeit, s6t, immar fajunk tulélését veszélyeztetd természetpusztitas
mint ,.kérnyezeti probléma” elszigetelt kezelése a tudomanyos ¢s a politikai kozgondolkodasban ideologikus
célzatu, egy olyan stratégia részét képezi, amely arra iranyul, hogy elfedje a szembeszokd tényt, hogy itt egy
mélyrehato civilizacids valsag kihivasaval kell szembenézniink. Kdrnyezeti problémainkra nem adhaté
pusztan technologiai valasz. Maguk a problémak nem értelmezhetdk és nem kezelhetdk a miiszaki és
természettudomanyok illetékességi korén beliil, ahol legfeljebb a tiinetek azonosithatok. A valsag okai korunk
nagy kulturalis és tarsadalmi valtozasaiban gyokereznek, feltarasukra a tarsadalomtudomanyok hivatottak. Az
emberi beavatkozas hatasara az ¢lgvilagban végbemend valtozasokrol, ezek foldtorténeti 1épteki
jelent6ségérol a természettudomanyok ma mar behat6 ismeretekkel szolgalnak, annal sulyosabb a
tarsadalomtudomanyok adossaga a végzetes kornyezeti kovetkezményekkel jaro civilizacios valsag
tényezdinek és mechanizmusainak feltarasa terén, a fenntarthat6 tarsadalmi-gazdasagi alternativak
korvonalazasaban. Kornyezeti jovoképilinknek els6sorban éppen ezeket az elemeket kellene hangstlyoznia.
Nem érhetjiik be a természet romlasanak varhat6 adataival, és nem szoritkozhatunk a kdrnyezetvédelem
feladatainak és eszkozrendszerének taglalasara. A kdrnyezet mint kornyezet védhetetlen - t.i. védhetetlen
mindaddig, amig vizsgalodasaink soran elvonatkoztatunk kulturalis eléfeltevéseinktdl, a technologiai-
gazdasagi rendszerek miikodésének logikajatol, a hatalmi és érdekviszonyoktol, s csupan a bekovetkezo
karok enyhitésére dsszpontositunk. A napjainkban vilagszerte uralkodd szemlélet keretei k6zott ugyanis a
természeti és kulturalis kdrnyezet tonkretételét a jolét és a haladas érdekében hozott stlyos, de logikus és
elkeriilhetetlen aldozatként kell elfogadnunk. A kdrnyezetvédelem ezért nem tekinthetd a szakpolitikdk egyik
dgazatanak, hanem olyan stratégiai kérdésnek, amelynek kozéppontba allitasa antropoldgiai, erkdlcsi,
kozgazdasagi, politikai alapelveink feliilvizsgalatahoz fog elkeriilhetetleniil vezetni.”

Lanyi Andras: Elozetes szempontok kornyezeti jovoképiink kialakitasahoz
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hatarérték feletti koncentraciot ér el ezen kéaros anyagokbodl, mely a kutatdsok szerint szorosan
Osszefiigg az asztmatikus és az allergias megbetegedések terjedésével. gy betegitjiik meg
azokat, akiket eredetileg védeni 6hajtottunk. De nem szabad elfeledkezni arrdl sem, hogy e
védoszerek €s épitdipari kemikalidk gyartasakor olyan ,,melléktermékek” keriilnek a kdrnye-
zetbe, melyek szintén a fenntarthatatlansagot gerjesztik. De mas példakat is emlithetiink. Az
allékonysag és szilardsag kapcsan torekedniink kell az optimumra. Ha a foldrengéstdl valod
félelmiinkben 10-20%-kal tobb tartoszerkezeti elemet (elsdsorban roppant energiaigényes
anyagokat, betont, acélt, stb.) terveziink be minden épiiletbe, akkor ezzel nem csupan dragabb
éptiletek épiilnek, de okologiai labnyomuk is jelentésen ndovekszik, mikdzben a véarhato kar-
helyreéllitasi nyereség ezen befektetések terhei alatt maradnak.

Osszegezve tehat fontosnak tartjuk a szempontok prioritasat meghatarozni és egy 1j prioritasi
pontot bevezetni. Ezt az Gj pontot nevezziik mi ,klimavédelmi szemponmak'®”, s ezt a szem-
pontrendszer €lére sorolnank. E szempont tobb eleme paraméterezhetd is, azaz szabalyozhatd,
értékelhetd, de akar még ellendrizhetd is. (Ezzel visszautalnank a 4.2.d. Kotelezo és javasolt
vizsgalando elemek, mutatok és a 4.5. Az egyes eloirasoktol valo eltérés feltételei pontban leir-
takra)

4.4.b. Altalanossagban

A nem is tul tavoli jovoben be kell vezetni a zér6 CO,-kibocsatast épitészeti szabvanyt,
vagyis azutdn csak olyan épiiletek létesiilhetnek, amelyeknek — legaldbbis lizemeltetésiik
soran — nincs klimakarosito kibocsatasuk. Ezt elsdsorban az energiaigény drasztikus csokken-
tésével kell kezdeni, majd pedig a megmarado energiaigényt megijuld energiaforrasokbdl kell
tudni biztositani.

Ehhez minél hamarabb sziikséges egy olyan mérdszam bevezetése, mely azt mutatja meg,
hogy egy adott épiilet négyzetméterre esd energiafelhaszndldsa egy évben Osszesen hany
kWh-t igényel. (Nevezziik ezt most éves fajlagos iizemeltetési energiaigénynek.) A hazai
éptileteknél ez — kiilonb6zd forrasok figyelembe vételével — mintegy 200-250 kWh energiat
jelent, ezt kellene 30—70 kWh-ra leszoritani. Ha sikeriil, épiileteink a jelenlegihez képest
mintegy 80 szazalékkal kevesebb energiat ,,igényelnek” majd.

Az épliletek energiahatékonysagarol sz6l6 Eurdpai Parlament és a Tanacs 2010/31/EU irany-
elve (2010. majus 19.) 9. cikkelyének értelmében 2020. december 31-ig valamennyi 0 épiilet
kozel nulla energiaigényli épiilet kell legyen, de mar 2018. december 31. utan a hatésagok
altal hasznalt vagy tulajdonukban levd Uj épiiletek kozel nulla energiaigényli épiiletek kell
legyenek. A tagallamoknak, igy hazdnknak is nemzeti tervet kell késziteni a kozel nulla ener-
giaigényl épiiletek szdmanak novelésére.

4.4.c. Szerkezetekkel szemben tamasztott kovetelmények

A vérosi hdsziget kialakulasat csokkentd anyagok és burkolati megoldasok elényben részesi-
tése mellett minél tobb zold- és vizfeliilet kialakitasat kell el6irni (az épiiletekben, azok udva-
raiban, illetve azok tetején).

Az hiil§ feliileteket csokkenteni sziikséges akar a HESZ-ben egy térfogat/feliilet arany, akar a
kompakt formak kialakitdsanak eldirasaval. LehetOséget kell adni arra, hogy az esztétikai és

18 Alternativ javaslatunk e névre: fenntarthatoésagi kritérium. A névadasnal azt kell figyelembe venni, hogy e
szempontot az dsszefoglalobb , fenntarthatosag”™-hoz, vagy a NES-hez és az unids kovetelményekhez igazodo
klimavédelem” kifejezéshez kossiik-e a szakmai kézgondolkodast. Javaslatunk azért inkabb csupan a
klimavédelem, mert a fenntarthatdsag kritériumaba talan tobb minden tartozik, s ezeket a 4.2.d. Kotelezo és
Jjavasolt vizsgalando elemek, mutatok fejezetben javasolt mutatok részletesebben targyaljak.
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funkcionalis indokkal nem alatdmaszthatd esetekben tajolas szerint differencidlni kelljen (az
indokolatlan északi tivegfeliiletek tiltasa).

Azon épitdanyagok hasznalatat kell eldnyben részesiteni, amelyek:

* alacsony primerenergia tartalommal rendelkeznek,

* az ¢épités helyéhez minél kozelebb termelték ki és gyartottdk le (csokkentve a szallitas
kornyezeti hatésait),

» gyartasuk és beépitésiikk minimalis karos anyag kibocsatasaval jar,

* hasznalatuk, karbantartasuk, illetve elbontasuk modja és ujra felhasznalhatésaguk (en-
nek hidnyaban Ujrahasznosithatosaguk) fenntarthaté modon torténik.

Feliil kell vizsgalni az épitési hulladékok kezelésérdl szolo eldirasokat” (lasd még az 5.3.b.
Hulladékgazdalkodas) 6sszhangban az épitdanyagok mindségbiztositasi rendszerérdl szolod
eldirasokkal®. Cél, hogy az Gjrahasznéalhato és Gjrahasznosithatd épitéanyagok ne a lerakora
keriiljenek, hanem a leheté legmagasabb felhasznalasi szinten, a lehetd legkisebb energiabe-
fektetéssel az épitett kdrnyezet alapanyagaként megtalalja 0j helyét. Egy-egy beruhdzas soran
keriiljon meghatarozasra a kozvetleniil ujra felhasznalhato (pl.: bontott tégla, cserép stb.)
épitdanyagok, az €pités helyén moddositott allapotu (pl.: bontott beton helyi Gjra 6rlése, Gjra-
hasznositasa stb.) épitéanyagok, illetve a hasznalt épitdanyag-kereskedelembe keriild épitd-
anyagok aranya.

A fenti tulajdonsagokkal nem rendelkezd épitdanyagok felhasznalasa legyen korlatozhato -

akar az ovezeti el6irasokon keresztiil a HESZ-ben, akér a hatosag dontésében megjelend felté-
telek kozott. Nélkiilozni javasolt példaul:
* (H)FCKW/CKW tartalmu szigeteldanyagok,
* azon PVC tartalmii mlianyagok, melyek mas, hasonldan gazdasagos megoldassal kivalt-
hatok,
* anagy tavolsagrol, magas szallitasi energiabefektetéssel beszerezhetd anyagok (pl.: tro-
pusi fak, tavoli banyak kovei).
Olyan épitéanyagok hasznalatat kell 6sztondzni, melyek:
 szallitasi igénye alacsony, forrasa kozeli,
* az épités helyszinén hagyomanyos, természetes anyagu épitészeti megoldasnak szamit,
* Ujrahasznositott és/vagy Ujrahasznosithato,
* nem tartalmaz, vagy csekély mértékben tartalmaz oldoszereket,
* a gyartasa soran keletkezé melléktermékek is hasznosithatdak, kornyezetre nem fejt ki
karos hatast.
Az épitdanyagok ilyen szempontok szerinti rangsorolasan alapuld hasznalatot nemzeti szinten
(véleményiink szerint az OTEK-ban) sziikséges rendezni, illetve a hulladékkezelési és mind-
ségbiztositasi rendszeren keresztiil 6sztondzni kell. Mindezeken til a HESZ-ekben lehetdsé-
get kell adni ezek szabalyozhatdsagara (pl. egy épitménybe beépithetd fajlagos energiameny-
nyiség maximalizalasaval).
A hulladék elhelyezés kérdéskorében még emlitést érdemel a nemzetkozileg terjedé Cradle to
Cradle (C2C) technolodgia. Szo szerinti forditdsban a bolcs6tdl bolesdig elnevezést takarja,

19 az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol szol6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
egyiittes rendelet

20 az épitési termékek miszaki kdvetelményeinek, megfeleldség igazolasanak, valamint forgalomba
hozatalanak és felhasznalasanak részletes szabalyairdl szol6 3/2003. (1. 25.) BM-GKM-KvVM egyiittes
rendelet
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melyet szembeallit a Cradle to Grave (C2G), vagyis a bolcsétdl a sirig” térténd anyagmoz-
gassal. Az Gjrahasznositas nem egyezik a C2C technologiaval, hiszen jrahasznositas soran
alacsonyabb szinvonalu terméket allitunk eld, igy ezzel csak lassitjuk a sir felé tartd utat, nem
pedig visszaforditjuk. Ennek jelentOségét az épitdiparban is felismerték (példdul Chicago
varoshdza atépitése soran is ezt a modellt alkalmaztdk), megalkottdk a C2C tanusitvanyt olyan
termékek (és kozottiik épitdanyagok) szdmdara, melyek megfelelnek a teljes Gjrafelhasznalési
elvnek. Az épitdiparon kiviil a technoldgiat az autdgyartastol (Ford) a cipdgyartasig (Nike)
alkalmazzak mar.

4.4.d. Beépitett vezetékhalézatok, berendezések, avagy épuletgépészet

Az OTEK egyik elmaradottsagi jelz6je, hogy az épiiletgépészetet, az épiiletiizemeltetést szét-
szorva, nem rendszerszerlien taglalja. E pontban fontosnak tartjuk ezt megjegyezni, s java-
solni, hogy az OTEK egyéb helyein (pl. az egyébként is sziikszava 56. §-ban, vagy a 69-74. §-
okban) talalhato épiiletgépészeti témaju rendelkezéseit egységes szemlélettel gylijtse a jogal-
koto csokorba®.

Mind uj épitésnél, mind a jelentds feljitasnal az engedélyezési (avagy bejelentési) tervdoku-
mentacid kotelezd részévé javasoljuk tenni a napenergia-hasznositas lehetdségeinek ¢€s a
napvédelem sziikségességének szamitdsdt. Amennyiben e szdmitdsok nem igazoljdk ezen
alkalmazasok meg nem tériilését, gy az adott beruhazasnal kotelezové javasoljuk tenni:
* ¢pllet esetében a melegviz-ellatas szolaris kivaltasat, rasegitését,
* ¢pitmények esetében a fitési-hiitési vagy az elektromos energiarendszer szolaris tdmo-
gatasat,
» ftott épitményeknél a napenergia passziv hasznositasat lehetové tevd tomegformalds,
tajolas, alaprajzi elrendezés alkalmazésa,
* hitési igény fellépése esetén, amennyiben ennek szamitott hatdsa indokoltta teszi a kiil-
s0 arnyékolas kiépitését.
A szélenergia hasznositdsanak 0sztonzésére inkabb telepiilési, térségi szinten van sziikség. A
telepiilésképi szempontokat is figyelembe véve ezen a szinten ajanlott kidolgozni a szélener-
gia-hasznositd berendezések engedélyezésének feltételeit a sziikséges és megengedett magas-
sdgok megallapitasaval. Itt nem csupdn a kiilteriileti szélerdmiivekre gondolunk, de a kistelje-
sitményl (haztartasok, intézmények ellatdsara alkalmas) széler6gépekre is. Varhato, hogy a
kozeljovoben megjelennek az épiileten elhelyezhetd, szélenergiat hasznositd berendezések is,
s itt nem csupan a dubai torony szélkerekére gondolunk, hanem a sokkal f6ldkozelibb Wind-
Cube-ra.

Hazank geotermikus nagyhatalom lehetne, ha megfeleld figyelmet szentelnénk e teriiletnek.
Nem csupan egyszerl csaladi hdzas beruhdzasokrél, hanem intézményi szintii, telepiilésrészi
tavhé-szolgaltatasi megoldasokrél kell gondoskodni. Igy mar telepiilésfejlesztési szinten vizs-
galni sziikséges, hogy az épiiletek melegviz-ellatasaban, fiitési-hiitési rendszer timogatasaban
milyen mértékben all rendelkezésiinkre a geotermikus energia. Amennyiben a telepiilésfej-
lesztési terv hitelt érdemlden alatamasztja a geotermalis energia szdmottevd jelenlétét, tigy
nagyberuhdzasoknal - a napenergia-hasznositasnal leirtakhoz hasonldan - javasoljuk a tervdo-

21 William A. McDonough konyvében (melyet magyarra is leforditottak, és Bolcs6tdl bolcsdig cimen jelent meg
a HVG kiad6 gondozasaban) tette le annak a hozzaallasnak az alapjait, miszerint a mai ipar altal készitett
targyak alkalmatlanok az ujrafelhasznalasra. Véleménye szerint az ipari technoldgiak atalakitasaval elérhet
a hulladékok kikiiszobolésével termékek eldallitasa. A felhasznalt anyagokat természeti vagy ipari
Htapanyag”-ként azonositja, melyet vagy a természetnek vagy az iparnak kell visszajuttatni.

22 Konnyl belatni, hogy egy égéstermék-elvezetd vagy egy szell6z6 ma mar nem annyira épiiletszerkezeti
kérdés, mint inkabb épiiletgépészeti.
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kumentacié kotelezd részévé tenni ennek megvalosithatosagi vizsgalatat és megtériilési
szamitasat, s a feltételek fennallasa esetén annak telepitési eldirasat. Ezen energidnal azonban
fontos figyelmeztetniink a megndvekedd primer villamosenergia ndvekményre és annak rege-
nerativ uton torténd eldallitasanak lehetdségére is.

Az ¢éltetd vizet nem véletleniil emlitik egyiitt gyakran az energiatakarékossaggal, a megujulok
technologidival egylitt: a viztakarékossag, az esOviz-hasznositds és a szennyvizkezelés igen
fontos fenntarthatosagi sarokpont. Az ENSZ és az EU el0drejelzései szerint is tarsadalmaink
egyik legnagyobb soron kovetkez6 kihivasa a viz. Hazank f6ldrajzi adottsdgaibol kovetkezden
nekiink nem a hidnnyal, hanem az idobeni eloszlassal és a mindséggel, illetve az ezzel jaro
koltségekkel kell szembesiilniink. A viztakarékos berendezések (pl. viztakarékos wc-6blitok)
¢és fogyasztok alkalmazasanak eldirdsan til telepiilésfejlesztési szinten is szabalyozni sziiksé-
ges elemeket talalni a kérdéskorben:

* telken beliil az esOviz atereszté burkolatok kialakitasara kell torekedni,

* lehetdség szerint - szamos teleplilés gyakorlataval szemben - nem a vizelvezetést kell
méreteztetni a tervezOvel, hanem a telken beliili eséviz-hasznositas (locsolas, WC 6bli-
tés, stb.), ehhez kapcsolédoan az esdviz gylijtését, illetve sziikség és lehetdség esetén
idében késleltetett elszikkasztas lehetoségeit,

* tamogatni sziikséges a sziirkeviz-ujrahasznositd gépészeti megoldasok alkalmazasat,

» vizsgalni, a feltételek fennallasa esetén segiteni kell a decentralizalt (akar telken beliili)
szennyviztisztitast (kiemelten a természetkozeli, novényi tisztitokra).

44.e. A meglévo épuletallomany atalakitasa és a miiemlékek kérdése

A meglévo épliletallomany fenntartasi koltségei és kdrnyezeti terhelése okan keriiltek elotér-
be, de gyakran taldlkozunk a tarsadalmi avultsagbol fakadd problémakkal is. A meglévd
¢épiiletallomany folyamatos karbantartasa mellett a mielébbi felijitdsokra is figyelniink kell, s
klimavédelmi célkitlizéseink teljesiilése érdekében szabalyozni is sziikséges ezt a teriiletet is.
A szempontok megegyeznek e tanulmanyban leirt altalanos elvekkel azzal, hogy kiemelt
figyelmet kell szentelni a mar beépitett anyagok életciklusara, az indokolt végsd iddpontig
torténd hasznalatara.

Folytatni sziikséges a panelrehabilitaciot, s ki kell terjeszteni a programot a nem iparositott
épiiletek rehabilitacidjara is. E programot azonban magasabb szintre kell emelni: a csak hdszi-
getelési vagy csak fiitéskorszeriisitési beruhdzasok megtériilési mutatoi kedvezotlenebbek, igy
csakis komplex felujitasokon, valodi (akar funkciondlis és atépitéssel jard) rehabilitaciokra
kell koncentralni.

Telepiilésfejlesztési szinten fontos rogziteni a rozsdadvezeti rehabilitdciot (melyet akar a
belteriiletbevonasok szigoritasaval parhuzamosan, azzal Osszefliggéseiben lehetne vizsgalni)
¢s a kozteriiletek rehabilitacidjat az 0j kozlekedési, koztérhasznalati és zoldfeliileti elvek
figyelembe vételével.

A miiemlékek negativ energetikai potencialértékét potolni sziikséges. Az épitészeti és a torté-
neti értékek kétség kiviil elsobbséget kell élvezzen, de ez nem mehet a fenntarthatésag rovasa-
ra (nem csak a miiemlékeket, de az egész bolygdt kell megdrizniink). Tekintettel azonban arra,
hogy a miiemlékek jellemzéen még oly korban épiiltek, mely még torténelmiik fenntarthato
idészakara esik, igy vélelmezhetdéen e kritériumoknak is megfelelé megoldast a legtobb
esetben talalni lehet. Olyan szakmai vitakat generdl e kérdés (pl. lehet-e korszerti ablakokra
cserélni a régit még akkor is, ha az formailag imitalja elddjét, illetve a védettség mely fokan
engedhetoek meg ezek a valtoztatasok), hogy a mi vizsgalati szempontrendszeriink csupan
egy perspektivat tar fel mindebbdl. A helyes valaszokat koriiltekintd szakmai mérlegelés és
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széleskorii vitasorozat utdn kaphatjuk csak meg. Az bizonydra igaz, hogy az épitett oroksé-
glink (benne a kialakult telepiilésképi Osszességgel és az egyedi épiilettel) nem pusztithato
csupan a korszeriiség jegyében, ezt altalaban a bontas és az 01j épités befektetett energiamér-
lege sem tamasztja ala.

4.5. Az egyes eldirasoktél vald eltérés feltételei

Azokban az esetekben, mikor az altalanos eléirdsok betartasa neheziti a megtjuld anyaghasz-
nalatot, illetve az energiatakarékos épitést (azaz a jogszabalykovetés szempontrendszeriink
szerint rosszabb épiiletet eredményezne) lehetdséget kell adni az épittetd szamara, hogy a
felelds tervezd (vagy egyes, feladatkorébe utalt esetekben a felelds miiszaki vezetd) garancia-
vallalasa mellett az eldirasok jogszabalyban meghatarozott kore alél felmentést kaphasson.

Ilyen lehet példaul:

* egy ¢épitdanyag megfeleldségének igazolas aloli mentessége (pl. egy meglévd valyog-
éptilet feljitasanal megfeleld és mindsitett homlokzati hdszigetelé anyagot nem kapni a
kereskedelemben, de természetes anyagokkal a feladat megoldhat6, igy energiamegta-
karitast ériink el — ennek jogkovetd alternativija ma a valyogszerkezetet hosszl tavon
karosito ,,korszeri” termékek haszndalata, vagy az energetikai korszeriisités elmaradasa),

* hulladékkezelés (pl. a bontott faanyag energetikai hasznositdsa, a bontott valyogtégla
helybeni ,,hasznositasa” — ezek jogkdvetd alternativdja ma az esztelen lerakoba szalli-
tas),

* egyes tlizvédelmi eldirdsok betartasa azokban az esetekben, amikor a valds tlizvédelmi
cél varhatd ,,haszna” Osszességében jelentéktelen, ugyanakkor teljestilése ellehetetleni-
tené a kivanatos eredménnyel jaré beruhazast, megkérddjelezné annak ésszertiségét,

* a minimalis épitménymagassag, az oldalhataron allo telepités, az utcara merdleges ge-
rinc, a tetd hajlasszoge, stb., amennyiben a telepiilésképi illeszkedés ezek betartasa nél-
kil is biztosithatd, ugyanakkor betartdsukkal az épiilet sokkal rosszabb fenntarthatosagi
jellemzokkel rendelkezne,

e stb..

Javaslatunk szerint amennyiben az ékologiai labnyom és a fenntarthatosagi potencial (lasd
még a 4.2.d. Kételezo és javasolt vizsgalando elemek, mutatok €s a 4.4.a. A prioritasi sorrend
(ujra)definialasa pontokat) értékekkel bizonyithatd, Gigy a prioritasi sorrend (lasd még 4.4.a.
A prioritasi sorrend (ujra)definialdsa pontot) alapjan az €pitésiigyi hatésag az engedélyezési
eljaras keretében felmentést adhat egyes eldirasok betartasa alol. E felmentés lehetdségérol
elvi engedélyezési eljaras kertében lehetne dontést hozni (pl. az illeszkedés szabalyai aldli
felmentés eseteiben a lehetdség fennallasat tisztazando), de — a kettds eljarastol valod félelem,
illetve elrettentd hatasat kivédendo €s a kivant cél elérése érdekében — akar az épitési engedé-
lyezési eljarasban is fennallhat e mérlegelési jogkor.

Tehat azon tl, hogy a HESZ eléirhatja ezen 6kolégiai-fenntarthatosagi-klimatikus mutatd-
szdm(ok) szamitasat (pl. 6kofalvak, 6kologiai halézat, NATURA 2000, nemzeti parkok teriile-
tén), az energia- ¢s kornyezettudatos beruhdzok szadmara ezen jellemzok kiemelkedd értékével
a kivant célt gatlo (az esetek tobbségében csak meggondolatlansagbol fakado) eldirasok betar-
tasa alol (részleges) felmentést is kaphatnanak.
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5. Egyéb jogszabalyok tiikrében

5.1. Az életmindség és a mindségbiztositas kérdései

A prioritds megforditasa: a fogyasztot elsddlegesen az egészséges kornyezethez valo jogéban
kell biztositani, a tervezét pedig a mérndki szabadsagaban. Uldozni és tiltani csak a valoban
rossz mindséget kell. A mindségtantsitasnal azonban a fenntarthatosagi potencialt is vizs-
galni kell (azaz a kornyezetileg negativ anyagok felhasznalasi teriiletét korlatozni). Eppen
ezért feltétleniil sziikségesnek tartjuk az épitési termékek miiszaki kovetelményeinek, megfe-
lel6ség igazolasanak, valamint forgalomba hozataldnak és felhasznalasanak szabalyait modo-
sitani a 4.4.c. Szerkezetekkel szemben tamasztott kévetelmények fejezetben leirtak szerint.

5.2. A szakmai (tovabb)képzés és a szakmagyakorlas feltételei

A fenntarthatdsag kizarolag jogszabalyok altal nem megvaldsithatd. Mind a koriiltekintd
tervezés, mind a szigoru hatdsagi ellendrzés igényli és feltételezi a Tudast. Ezért sziikséges a
kamarai és a koztisztviseldi tovabbképzésekben, a jogosultsagok megszerzéséhez sziikséges
vizsgakon az elméleti alapok szamonkérése is (kotelezd kreditpontos). A mindsités bevezeté-
sével — az emlitett kiilfoldi példdkra is hivatkozva — éppen ezért javasoljuk a tervezd emelt
szintli mindsitését, a tobbi kozremiikodo szerepld esetében pedig az alacsonyabb szintli mind-
sitést.

5.3. Hatdésagi engedélyeztetés és ellendrzés

A hatdsagi ellendrzés teriiletén nagyobb hangsulyt kell fektetni az energetikai mindsitésekre
(zoldkartya), az épiiletgépészeti megoldasokra, a hulladékgazdalkodésra, az anyaghasznalatok
helyes megvalosuléasara (pl. hohidak), a megfeleld tervek elkésziiltére.

5.3.a. Epiiletenergetikai minéség

A kovetkezdkben leirt altalanositasoknal a volumensulyozastol eltekintiink, azaz konkrét elja-
rasi esetszamokra és nem "épitett 1€égkobméterre" utalunk. Tessziik ezt azért is, mert az irdny-
elvek egyik célpontja is a lakossagi energiahatékonysag, s ezen épiiletek a legkevésbé hatéko-
nyak (szabadon 4l16 csaladi hazak, parlakasos 6nallo lakdépiiletek, melléképiiletek).

Le kell tovabba szogezni azt is, hogy az épittetdi gondolkodasmod vajmi keveset valtozott.
Maga a "zoldkartya" rendszere is arra €pit, hogy a vevd vagy a bérlé majd az energiahatéko-
nyabb ingatlant részesiti elonyben. Ez azonban tomeges 1éptékben nem jelentkezik és nem is
varhatd e gondolkoddsmdéd megjelenése. Az ipar ugyanis olyan tendencidk fel¢ torzul,
melyben a hosszatavi gondolkodés hianyzik. Az épittetd gyakran eladasra épit, az lizemeltetd
mar csak az eltakart szerkezeteknél kapcsolddik be a folyamatokba, s legfeljebb burkolati
szinekben van dontési lehetdsége. Eladasnal hamis, vagy nem megalapozott szamitasokkal,
tanusitvanyokkal még a kornyezettudatos vevot is meg lehet nyugtatni. Ezek a tanusitvanyok
nem ellendrizhetéek, hatosagilag nem igazoltak, s 0j ingatlannal koziizemi szamlakkal sem
lehet alatdmasztani 6ket.

Az energetikai szamitas ellendrzését at kell gondolni. A jelenlegi gyakorlatban jellemzden
nem végzik el az épitési engedélyezésnél a szamitasokat, s ha mégis, akkor ez még mindig a
,hotechnikai ellendrzés” (nem vice, még mindig ezt a cimet adjak neki a tervezdk) €s nem
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energetikai tervezési szempont. A szamitasok helyességének ellendrzésére gyakorlatilag
nincsen mod (elvileg a hatdsag kérheti az ellendrzd szamitasokat, ez azonban a ,,gyorsitasi”
iranyelveknek ellen szdl), s kérdés a szamitas ellendrizhetésége is (nincsen ra szoftver, szak-
tudas, s egy sok Oras szamités ellendrzése nem is fér bele a hatdsagi munkaiddbe). Ez foként
azért probléma, mert — fiiggetleniil az épiilet megfeleldségétdl — a jogerds €pitési engedéllyel
jogilag az épittetd johiszemiien szerzett joga a tervekben rogzitett miiszaki megoldasra szol,
tehat az engedélyes miiszaki tervek nem megfeleld volta esetén is az megvalosithatd (sot, azt
kell megvalositani).

A hasznalatbavételi engedélyezésnél nincs ellendrzésre mod. A szamitast a hasznalatbavétel
utan kell ,,leadni”, de ennek elmaradasa esetén nincsen szankcid. A ,,leadott” szamitas is ellen-
Orizhetetlen, a kivitelezési hidnyossagokbdl adédo hohidakat az figyelembe nem is tudja
venni. Egy megvalosult épitménynél egyébként sem lenne helye mar a szamitasoknak, csakis
a méréseknek.

Javasoljuk tehat, hogy az épiiletenergetikai megfeleldségeket méréses épiiletdiagnosztikaval
lehessen csak igazolni, ahogyan erre tobb nyugati orszagban is van példa (pl. az osztrak ener-
getikai palyazatok akkor keriilnek kifizetésre, ha a thermovizidos mérés is igazolja a munka
megfeleld mindségli elvégzését). Tapasztalataink szerint mar ma is egy sor feltétel kertil egy
atlagos hasznalatbavételi engedélybe (ezek nagy részt a banki finanszirozas rugalmatlansaga-
ra, azaz az utolso részlet hasznélatbavételi engedélyhez kotésére vezethetd vissza), ami utdla-
gos ellendrzéseket jelent (elvégezte-e a homlokzati szinezést, kialakitotta-e a zoldfeliileteket,
stb.). Javaslatunk szerint mar az ¢€pitési engedély hatarozata is gy szolna, hogy végleges
hasznalatbavételi engedély feltétele az épiiletenergetikai megfeleléség méréstechnikai ellendr-
zése. Bzt a mérést hatosag végezné®. A mérés az auditor altal kiallitott ,,zoldkartya” ellendrzé-
se lenne. E kettdsséggel szamos kivitelezési probléma is feltarasra keriilne, igy az épittetdi
oldalon vérhat6éan olyan polgarjogi vonzatai is lehetnének, mint a szerz6dés szerinti mindség
szamon kérhetdsége. Ennek nyoman pedig a kivitelezd mindségi munkavégzésre vald hajlama
er6sddne.

A hat6sagi ellendrzést megel6zi az eldiras szintjén mar ma is 1étez6 auditori mindsités. Ez az
épiiletek orszdagos energetikai nyilvantartasa részévé valik. A nyilvantartas az épitésiligyi és az
épitésfeliigyeleti hatosagok, illetve a foldhivatalok szamara hozzaférhetoek, de anonimizalt
kivonatat javasolt nyilvanossa tenni (esetleg az adatot a foldhivatali tulajdoni lap is tartalmaz-
hatna).

5.3.b. Hulladékgazdalkodas

E problémakor felvetését jelen tanulményban azért tartjuk nélkiilozhetetlennek, mert a
,megujulok” problémakore nem csupéan az energiara, de magara az ,,anyag”-ra is €rtelmezen-
dd. Nem csupan azért, mert az anyaghasznalat is energiahasznalatot rejt magaban (banyaszat,
gyartas, szallitas, beépités, bontas, Gjrahasznosités, lerakds, stb.). Azért is, mert maga az anyag
is véges. Epiileteinkbe egyre inkabb olyan tarsitott anyagokat, fizikai sériilés nélkiil Gjra nem
hasznosithatd szerkezeteket alkalmazunk, rdadasul ezek technikai és erkolcsi avulasa oly
mértékben lerdvidiilt, hogy a fenntarthatd épitett kdrnyezet barmely fejezetének targyalasanal
fel kell az anyaghasznalat fontossagara hivni a figyelmet.

Jelen tanulmany keretei azonban e fejezet kifejtéséhez sziikosek, igy teljes megoldast nem
javaslunk, am egy eljarasjogi javaslatot megfogalmazunk.

23 Altalanos tapasztalat, hogy sajnos a ,,fiiggetlen” piaci szolgaltatok ,,piaci” alapon igen rugalmasan
szamolnak, mérnek, igazolnak. Az ilyen szolgaltatok magabiztossaga erds, hiszen a hatdsagi kontrollra
miszer hiany miatt nem is kell szamolniuk. Pont a kdrnyezetvédelmi vonalon tapasztalhatéak igen nagy foki
visszaélések. Ezért javasoljuk, hogy az igazolasok keriiljenek hatosagi kontroll ala.
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A tapasztalatok alapjan a zoldhatdsagok ellenérzése az irdasztal hatarain tul nem terjed, illetve
ha mégis, az csak a hozzajuk bejelentett hulladékkezeldk ellendrzését jelenti. Ezen valtoztatni
nem is latunk moédot, ha a koltséghatékony allamot, mint célt is komolyan vessziik. A hulla-
dékkezelés ellendrzésében — a hatékonysag okan — az épitésiigyi hatosagok segithetnének™.
Ehhez azonban az I. foku épitésiigyi hatosagnak napra készen ismernie kell a hulladékkezel6k
adatbazisat, a hulladéklerakok adatbazisat és a kornyék ,,rekultivalasra” engedélyezett teriile-
tek adatbazisat. Nem megfelelden hatékony ezek egyenkénti kezelése az épitésiigyi hatosag-
gal (rdadasul a cimzési gyakorlat szerint ez inkdbb polgarmesteri hivatal, 6nkormanyzat, stb.),
hiszen ha ezeket az adatokat hasznalni is kivanja a hatdsag, akkor magénak is nyilvantartast
kellene vezetni. Elég, ha a nyilvantartast a zoldhatdsag végzi, s ezen nyilvantartasokba elekt-
ronikai Uton bepillantast kapnak az épitésiigyi hatdsagok és épitésfeliigyeldk.

A kérdéskornek azonban nem szabad csupan az ellenérzésre koncentralni. Olyan 6sztonzd
rendszert kell kialakitani, mely az épitdanyagok ujrahasznalasat, ennek feltételeinek hianya-
ban Ujrahasznosithatosagat helyezi el6térbe. Végsziikség esetén szabad csak a lerakést enge-
délyezni, s ennek sordn is a minél kisebb energidval (bontés, szallitas, stb.) jarot eldnyben
részesiteni. A hatésagnak egy engedély kiadasakor éppen ezért javasolnia, esetleg eldirnia kell
tudni egy energia-hatékonyabb hulladékkezelési modot (lasd még a 4.4.c. Szerkezetekkel
szemben tamasztott kévetelmények)

5.3.c. Epiiletgépészeti ellendrzés

A direktiva 8. cikkelye szerint az épiiletgépészeti rendszerek energiafelhasznaldsanak optima-
lizalasa érdekében rendszerkdvetelményeket sziikséges meghatdrozni a meglévd épiiletekbe
beépitett épiiletgépészeti rendszerek altalanos energiahatékonysdgara, megfeleld beszerelése-
re, valamint megfeleld méretezésére, bedllitasara és ellendrzésére. A direktiva nem irja eld, de
utal r4, hogy ezeket a rendszerkdvetelményeket az 0j épiiletekre is alkalmazhatok. Ugyan igy
csupan megengedden utal arra is, hogy 0sztondzhetd az energiatakarékossagot szolgélo, olyan
aktiv ellendrzési rendszerek telepitése, mint az automatizalt, ellendrzési és feliigyeleti rend-
szerek.

A hazai gyakorlatban ezek egyeldre csak vagyalmok. Az épiiletgépészet teriiletén nincsen
hatosagi ellendrzés, a kéményseprd marginalizalddasa ota egyediil a gazszolgaltatd szereldje
jelenti az egyetlen szakembert, akire egy atlagos megrendeld odafigyel. Ezen a szemléleten és
ezen a gyakorlaton feltétleniil valtoztatni sziikséges, s — javaslatunk szerint® — az épitésiigyi
hatésdgokat megfelelden képzett épiiletgépész ellenérokkel kell ellatni. Ezen ellendrok tevé-
kenysége az engedélyezési tervek ellendrzésén til a megvalosulasi ellendrzésekre is kiter-
jedne, s csatlakozva az éves ellendrzési tervhez az épiiletek lizemeltetési szakaszaban is segi-
tené a hatosagi felderitést™.

24 Ez lehetne természetesen az épitésfeliigyelet is, s6t, jelenti 6ket is. Azonban mig a feliigyel0ség egy évben
egyszer jar egy adott telepiilésen (s jo eséllyel az adott utcaban egyaltalan nem), addig az épitésiigyi hatésag
heti-havi rendszerességgel jarja a terepet, illetve egyszer mindenképpen ellendriz, s hasznélatbavételnél is
helyszinel. Osszességében tehat az 1. foku épitésiigyi hatosig az, aki leginkdbb , helyszineld”.

25 Azért az épitésiigyi hatdsagot javasoljuk az épiiletgépészeti ellendrzések végrehajtasara, mert az épitésiigyi
hatdsagoknak mar eleve kdtelességiik az eljaraskori ellendrzés, illetve eljarason kiviil a felderitéses
ellendrzés. Meglatasunk szerint a klimavédelem ¢és a fenntarthatosag szempontjabol igen fontos kérdés az
épiilet-gépészet miitkddése, hatékonysaga — legalabb akkora, mint az altalanos épitésiigyi eldirasok érvényre
juttatasa. Eppen ezért Gigy gondoljuk, hogy a kormanyzati elképzelések jarasi hivatalok rendszerében felalld
Uj épitésiigyi hatosagok feladatkorébe ez a fajta tevékenység is beleférhet.

26 Hatosagi felderités alatt természetesen nem csupan a jogszeriitlen események felderitését, a
szabalytalansagok feltarasat értjiik. A mi fogalmaink szerint a hatésag helyszini munkaja nem csupan
tettenérésre és ,,bliniildozésre”, kotelezésre szoritkozik, hanem a londoni Bobbyk ,,mint4jara” segitséget,
felvilagositast is adnak.
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6. Varhato hatasok

6.1. Kornyezeti hatasok

Az eddig vazolt javaslatok mind a klimavaltozas hatisainak csokkentésére, a klimavaltozas
lassitasanak, a CO, kibocsatasanak csokkentésének, 0sszességében a fenntarthatésag megte-
remtésének céljaval sziilettek, melyekrél mint kiinduld célokrél eddig is beszéltiink. Egy
fenntarthat6sagi javaslatokat tevé tanulmany azonban nem nélkiilozheti a targyi fokuszon
kiviil 1év6 hatdsok elemzését sem.

6.2. Gazdasagi hatasok

Egyszavas felsoroldsban: munkahelyteremtés, innovacid, technologiai fejlédés, energiaellatas
biztonsagosabba valasa, energiafiiggdség csokkenése (ezzel nemzeti szinten a nemzetkozi
politikai viszonyoktol fiiggetlenedés, unids szinten a globalis pozicié megszilardulasa), klima-
valtozés gazdasagi hatasainak csokkenése, stb..

6.2.a. Beruhazas

A jelenlegi gazdasagi helyzet a hitelfelvétel nehézsége €s az ingatlanpiac stagnalasa alacsony
kezdeti beruhazasra sarkallja az egyéni csaladi haz épitdket, és a nagy beruhdzokat egyarant,
akik kis befektetéssel szeretnének minél nagyobb profitot realizalni. Az energiatudatos terve-
z¢s beépiilése a koztudatba azonban igen nagy megtériilést eredményez. Az alternativ energia-
termeld berendezések megtériilésénél mindig a jelenlegi gdzarat veszik figyelembe, elfeled-
kezve arrdl, hogy ez az ar allamilag, tehat mindenki ad6jabol tAmogatott. Meglijuld energia-
forrasok hasznélataval tartdsan alacsony rezsi érhetd el. Az allami tdmogatdsi rendszer
megvaltoztatasaval (nem a gazar, hanem megujuld energiatermeld berendezések tdmogatasa-
val) mind egyéni szocialis, mind allami szinten elényre tehetiink szert. A havi fenntartasi kolt-
ségek csokkenésével nagyobb beruhazasi koltségre felvett hitel kiegyenlitheti egymast, akar
megtakaritast is eredményezhet. Kiilondsen igaz lehet ez egy 1) épitésli haz esetén, ahol pl.
geotermikus fiitéssel megsporolhatd lenne a gazbekotés, kéményépités, gazkazan vasarlasa-
nak a koltsége.

6.2.b. Innovacid, technoldgiai fejlédés

Az emberi innovacié hatasanak, a szénalapt technologidk széleskorti hasznalatanak koszon-
hetd, hogy az emberiség az éghajlatvaltozas forméjaban kornyezeti katasztrofakkal, klimaval-
tozassal kénytelen szembenézni. Azonban az emberi tevékenység okozta a problémat ugyan-
csak a mi feladatunk kikiiszobolni. Az 0j technoldgidk széleskorii alkalmazasa magéval
vonzza az arverseny kialakulasat, a termékek tovabbfejlesztését és beépiilését a mindennapi
¢letbe, hasonldan az tirtechnologiabo6l a mindennapokba atkertiilt anyagokhoz.

6.2.c. Az energiafiiggdség csokkentése

Az eurdpai energiapolitikdnak alapvetd céljai a fenntarthatd, versenyképes és biztonsagos
energiaszolgaltatds. A minél valtozatosabb energia-Gsszetétellel novelhetd az ellatas bizton-
saga. Magyarorszag jelentds mértékben fligg a (foként Oroszorszagbdl torténd) energiaim-
porttél, mivel a belfoldi nuklearis energia-, foldgaz-, kdszén- és kdolaj-termelés a fogyasztas-
nak csak egy részét fedezi. A primer energiaszolgaltatas foldgazra, kdolajra és atomenergiara
¢épiil, a megujulo energiaforrasok aranya elmarad az EU-s atlagtol.
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A magyarorszagi a primerenergia-szolgéltatdsban a foldgdz és a kdolaj jatszik meghatarozé
szerepet. A kdolaj €és a szilard tiizeldanyagok részaranya azonban jelentdsen csokkent 1990
oOta, mivel ezeket a tiizel6anyagokat is foldgazzal helyettesitik. A legjelentésebb belfoldi ener-
giaforras a nukledris energia, mely technologiailag mégis (és ugyancsak) az Oroszorszagtol
val6 fliiggdségnek van kitéve. Magyarorszag kis mennyiségben termel foldgazt, szilard tiizelo-
anyagot (kdszenet) ¢s kdolajat. Magyarorszag importfiiggdsége az EU tagorszagok atlaga
fo16tt van. A behozott energiaforrasok legnagyobb része foldgaz.

Magyarorszag foldrajzi viszonylatban igen alkalmas megtjul6 energiaforrasok kihasznalasa-
ra. Egyfeldl sziikséges az energiasziikséglet leszoritasa (megfeleld hoszigeteléssel, stb.),
masfeldl a sziikséges energia lokalis megtermelése, mely Magyarorszag foldrajzi adottsagai-
val igen magas szintre emelhetd. Mindkét teriilet a belf6ldi ipar fellenditésével jaré6 modon is
megvalosithato.

6.3. Tarsadalmi hatasok

Egyszavas felsoroldsban: munkahely helyben (helyi tarsadalom erdsddése), szocialis bizton-
sag novelése (alacsony rezsik, egyéni autonémia szintjének, azaz onfenntarto-képességének
novelése)

A megujulé energiaforrasok tovabbi eldonye, hogy lokalis munkahelyeket teremt. Az 10j tech-
nologiak kifejlesztése magasan képzett munkaerd szamara biztosit munkahelyet, azok gyarta-
sa, beépitése, karbantartasa pedig sok élomunkat igényel. A nemzetkozi cégek allamilag tamo-
gatott munkahelyei mellett (pl. autogyartas) a megujuld energiaforrdsok beépitése kisebb
vallalkozdsok szamadra is rengeteg lehetdséget kinal. Az egyetemi, fliggetlen kutatdintézetek,
laborok pedig az innovacidonak adnak teret. Az importalt energia kezelése kozel nem igényel
annyi €s olyan szertedgazd munkalehetéségeket, mint a helyben torténé energia gyartdsa,
mely az ipar teljes spektrumat lefedi, a mezdgazdasagtdl (energiandvények, pellet) a gépgyar-
tasig, az energia audittdl az innovacids laborokig. A zold munkahelyek teremtése az ENSZ
Kornyezetvédelmi Programjaban is jelentds szerepet jatszik. Az Egyesiilt Kiralysdgban
végzett felmérés szerint, minden, energiahatékonysagot megcélzd 1 millio € befektetés 11-13
teljes munkaiddben foglalkoztatott alkalmazési lehetdséget teremt.

Az import energiatol valo fliggetlenedés nemzetgazdasagi jelentdségén til az egyén szintjén is
jelentkezik a fiiggetlenedés: az eddigi egy szal vezeték kdozmiiszolgaltatoja helyett tobb alter-
nativa, azokon beliil is tobb szolgaltato jelenti az igazi piacot, illetve a rezsikoltségek csokke-
nésével, egyes megujuld energidk esetében a sajat részre torténd termeléssel akar a piaci
szereploktdl valo (akar teljes) fiiggetlenedés is elérhetd.

6.4. Hatranyok

Azzal tisztaban kell lenni, hogy a fenntarthatosag és a klimavédelem az ember természetes
Osztoneire alapuld viselkedési normdk (latszolagos) ellenében tudnak megvaldsulni. Nem
jellemzd tulajdonsaga az embernek, hogy valamit bonyolultabban és dragabban oldjon meg
annal, mint ahogyan azt 0sztondsen elsére megtenné. Az ember ugyanakkor értelmes 1ény,
megfeleld intelligenciaval rendelkezik ahhoz, hogy megértse: mar holnap megtériild tobble-
tekrdl beszEliink, olykor pedig €letmentd tobbletekrdl. A tisztabb és egészségesebb kornyezet,
az alacsonyabb fenntartasi koltségek és a magasabb szintli technikai szinvonal egy magasabb
¢letmindséget alapoznak meg. Mindennek tudatositdsara ismeretterjeszté kampanyokra van
sziikség. Kétségtelen, hogy egyes piaci €s a tdrsadalmi szereplék nem fogadjak be ezt a szem-
1életet, igy a — nemzetek felett all6 érdekek vezérelte — hatosagi szigor elengedhetetlen.
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7. Osszefoglalas

A nemzetkdzi attekintésbdl kidertil, hogy vilagszerte szamos kiilonb6z6 osztalyozési rendszer
miukodik. Jellemzoen fliggetlen szakmai szervezetek dolgozzak ki dket, az allami szabalyozas
pedig atveszi, vagy hivatkozik rajuk. A fentiekben részletesen leirt rendszerek barmelyike
alkalmas arra, hogy egy-egy kisebb orszag adaptalja, és a sajat jogi, gazdasagi és okologiai
helyzetéhez alakitsa.

Magyarorszag esetében is lathatd, hogy elsdsorban a nagy Iéptékben beruhazd, nemzetkozi
cégek foglalkoznak a fenntarthatdsdg kérdésével, hiszen szamukra ez egyrészt alapvetés,
masrészt gyakran sajat maguk irant tdmasztott kovetelmény. Szadmukra konnyebben elérhetd
¢s hitelesebb egy nagy nemzetkdzi rendszer atvétele, hiszen mar épiilnek is LEED, BREEAM,
vagy PASSIVHAUS mindsitésti épiiletek Magyarorszagon. LEED ¢és BREEAM rendszerek
kidolgozoi lehetdséget biztositanak arra is, hogy egyes orszagok jogszabdlyainak és kornyeze-
tének megfeleld, helyi LEED vagy BREEAM mindsitést biztositsanak.

Egy sajat rendszer kialakitasa rengeteg idobe €s pénzbe kertil, és nem garantalja, hogy a beru-
hazok szivesebben alkalmazzdk, mint a fenti rendszereket. Az 1j rendszer kidolgozasa, okta-
tasa, alkalmazasa és ellendrzése hosszadalmas folyamat, melynek megtériilése csak akkor
garantalt, ha jogszabalyban kotelezoként irjak eld. Egy 1j rendszer 6nkéntes alkalmazasa nagy
sulyt helyez a beruhdzora, hiszen nem biztosithatd a befektetésének megtériilése. Nemzetkozi
viszonylatban hatalmas marketingértéke van egy LEED mindsitésnek, mig egy tjonnan beve-
zetett rendszer esetén sok idonek kell eltelnie, mig a mindsités neve bekeriil a kdztudatba.

Példaként felhozhat6 a tartdszerkezeti, tliz és foldrengés-biztonsagi kérdésekkel foglalkozd
Eurocode, mely az Eurdpai Unio tagallamai kozotti atjarhatdsag €s egységesités céljara jott
létre. Az Eurocode célja, hogy kozds eurdpai piacot teremtsen az épitdanyagok és mérnoki
feladatok szdmara, lehetdvé téve az Union beliili szabad dramlast. Az Eurocode f6 vizsgalati
szempontjai a tartdszerkezeti tervezés (kiilon szabvanyokban rogzitve a legfontosabb teher-
hord6 épitdanyagokat, ugy mint beton, acél, betonacél, fa, falazat és aluminium szerkezetek),
a geotechnikai tervezés, valamint a tliz- €s foldrengésbiztonsag. Az egységes Eurdpai Szabva-
nyok kiegészitendéek Nemzeti Alkalmazasi Dokumentumokkal, melyek az egyes orszagokra
vonatkozdéan modositjak és kiegészitik a szabvanyt. Az egyes orszagok feleldsségi kore
meghatarozni a szabvéany alkalmazéasanak hatasfokat, modjat.

Javasoljuk tehat egy Europai Unids szabvanyokkal harmonizalé mindsitési rendszer hazai
atdolgozasat, és megkdvetelését bizonyos projektek (pl. allami, kozbeszerzési beruhazasok)
esetén. E mindsitési rendszeren til, mely a telepiiléstervezés, az épitmény és a tervezo tekinte-
tében is eléirandd (kotelezéen, vagy atmeneti idészakra csak Osztonzésiil — pl. tamogatas
igénybevételéhez), az azon kiviil rekedt, de jelen tanulmanyban vézolt javaslatok jogren-
diinkbe épitését javasoljuk.
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8. Gondolatok az OTEK telepiilésfejlesztési eléirasainak
margojara

Epitészeti tervpalyazatok sora foglalkozik zéré széndioxid kibocsajtasu, onfenntartd varosok
tervezésével, az Egyesiilt Arab Emirségekben talalhato Abu Dhabitél Kinaig, Costa Rican,
Norvégiaban, sét Libiaban is. A projektek kozos jellemzdje egy olyan 0j varos megalmodasa,
mely 50-70 ezer ember szamara teremt lako és munkahelyet, mikozben az energiafelhasznala-
sa ¢és karosanyag kibocsajtasa minimalis, sOt egyes elképzelések szerint nullara szorithato.

20 milli6 dollar nagysagrendii projekteket almodik pl. a Forster&Partners épitésziroda,
melyben eléremutatd megoldasok szerepelnek a legujabb napcella technoldgiaktol a vizkeze-
lésig, a fold alatti vonatkodzlekedésig.

Ezek a nagyvonalu almok rendkiviil futurisztikusan hatnak az itthoni viszonyokhoz képest,
hiszen egyszeriibb 0j alapokon épiteni egy varost, mint egy meglévd helyzetet megoldani.
Mégis pozitiv példaval jarhatnak eld, egy olyan épitészeti trendet mutatva, ahol nemcsak az
egyes ¢épiiletek energiafelhasznaldsa szamit, hanem komplex problémaként kezelnek egy teljes
telepiilést.

A KSH 2010 januar 1-ei adatai szerint Magyarorszagon tobb mint 100 telepiilés esik a kisva-
ros kategoéridba, mig a fOvarost nem szdmitva minddssze 19 nagyobb varos taldlhato. Az
OTEK az egyes telepiilésekre vonatkozé részletes szabalyok meghatirozasanak feladatat a
helyi épitési szabalyzatokra hagyja, melyek igy varosvezetéstdl fiiggden veszik figyelembe a
fenntarthat6 épités szabalyait.

Egy orszagos szintli jogszabalynak valoban nem feladata az egyes telepiilések kialakitasa,
azonban mindenképpen fontos, hogy megkdvetelje a varosoktol a 1éptékiikhoz 1116 kornyezet-
tudatos gondolkodast. Az OTEK feladata megkovetelni, hogy bizonyos szempontokat kotele-
z6 legyen figyelembe venni, valamint korlatozni a helyi épitésnek azokat a dontéseit, melyek
szembehelyezkednek a kornyezettudatos épitéssel.

A fent emlitett nemzetkdzi projektek alkalmasak arra, hogy részletesen kidolgozott zold
varostervek tanulsagait levonva, azok megvalosithato elemeit alkalmazzuk sajat telepiilésein-
ken is. Példaként felhozhatdé Dongtan, Chongming sziget, Kina (mely projekt egy 500.000 f6s
uj teleptilés terve), ahol az egész varos energiaellatasat sz€él €s napenergiaval oldjak meg,
szemben a magyar gyakorlattal, ahol az épitési szabalyzatok gyakran tiltjdk energiatermeld
berendezések elhelyezését.

A Budapesthez kozeli teleptlilések mérete egyre novekszik a fovarosbol kikoltozo, azonban
naponta Budapestre ingdz6 lakosokkal. Ezek a kistelepiilések gyorsan ndvekednek. J6 példa
lehet erre Urdm, mely 20 éve még 3000 6 koriili lakossagu volt, majd a 90-es évek karpotlasi
jegyosztasa utan a kiosztott kiilteriileteket belteriiletbe vonva, az elmult 10 év alatt tobb mint
megkétszerezte lakossagat, mara 6800 f0.

A szantofoldek teljes teriiletének beépitésével 0 falurészek sziilettek, amelyeknél nem foglal-
koztak semmilyen kornyezettudatossadgi szempontokkal. Az eléirdsok pusztan esztétikaiak
voltak, de még annak sem tul szigoruak, igy kialakult egy meglehetdsen tulépitett, vegyes
épitészeti képet mutatd telepiilésrész, mely a meglévd halozatokra kapcsolddva azok talterhe-
1ését okozta. A faluban most folyik Gjabb tabla belteriiletbe vondsa, a korabbinal szigorubb
esztétikai normakkal, azonban az 1 telepiilésrész energia, viz és csatorna ellatottsaga ismét a
meglévo eloregedett, joval kisebb méretre tervezett rendszerbe kot.
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Meglévd varosszovet esetén természetesen nehezebb eldirni szempontokat, azonban az
orszagban nem ez az egyetlen hely, ahol szinte 0j falu sziiletik (lakoparkok). Egy-két pozitiv
torekvéstdl eltekintve — ahol egy beruhdzo dont egy teljes teriilet egységként kezelésérdl és
marketing fogasként zold lakoparkot €pit — nemigen latunk arra példat, hogy egy varosrészt
komplexen kezeljen a helyi épitési szabalyzat.
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